Gemeinde Friedenweiler OT Roétenbach Stand: 26.07.2022

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Frihzeitige Beteiligung
,Holzwerk* gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 1 von 20
INHALT
1 ALLGEMEINES ... iiiiiiitiiiitiitiiitieeeaaeeeieeeeeeeeeeee s s ettt esnnnnnee 3
1.1 Anlass, Ziel und Zweck der PIanuUNQ .........cooiii it 3
1.2 Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich ............ccoovvviiiiiii e 4
1.3 BeSIANd... .o 5
14 FIAChennUIZUNGSPIAN ... 5
15 Planungsverfahren / Verfahrensablauf ..., 6
2 SCHUTZGEBIETE UND RESTRIKTIONEN......uuuuttutttiiuieiinniinnninnnnnninnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnes 7
2.1 LandschaftSSChUIZGEDIET........ccoc i e 8
A VL= o |- Tod 1= o I 8
2.3 Wildtierkorridor / WildtierBriucKe..........ooeeeeeiii e 8
24 F 1T Y71 (o 4o = o 1P 9
2.5 OffenlandbiOtOPe.........oui e 9
2.6  Archaologische Bodendenkmale ..........cccoooiiiiiiiiiiiiii e 9
2.7 Ausgleichsflachen ,Tank- und Rastanlage B31“.............coo i, 10
2.8 Y L= 1S3 (=] o R 10
3 KONZEPTION DER PLANUNG ... oot 10
3.1 Partnerschaftliche ProjektentwiCKIung ..., 10
3.2 Betriebskonzept / Flachenbedarf ... 10
3.3 Raumliches Entwicklungskonzept / Planungsalternativen ..............cccccceeeveieeeeeeennns 11
3.4 AUREIe ErSChIERUNG......ccveiveeitiete ettt ettt ettt ettt et ete e aaae e 13
3.5 INNErE ErSChIIIBUNG ... 14
3.6 VEr- UN ENESOIQUNG ...coviiiiieiieee ettt s e e e e e e ettt ee s e e e e e e e e eaat e s e e e e e e essaatanaeeeeaeasennnes 15
3.7 LAIMSCRULZ ... 15
3.8 Umwelt / AusgIeiChSKONZEPL........cooeeeeeeee 16
4 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN........cciiiiiiieeeee, 17
4.1  Artder baulichen NUIZUNQG .........uuuuumiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeeeeeeeeaenee 17
4.2 Malf3 der baulichen NULZUNG ......ccoooiiiiiii e e e e eanens 17
4.2.1 HOhe DaUlICNEr ANIAGEN ......iiiiiiiiiiit ittt beebeneeenenee 17
4.2.2 Die GrundflACheNnZahl.............coooiiiiiie e 17
4.3  Uberbaubare GrundstickSIACNE ...........coeivueeeieicee e 18
4.4 BAUWEISE ...coveeciiiie ettt et e e e e e e e e et eear s 18
45 Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
LaNASCRAT ... e 18
5  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN......ccoitiiiiiiitaeiieiniseissseessseisssessssessssessssessssessssesssseensses 18
5.1 Déacher und ODErflACNEN ... ..o e 18
5.2 WEIDEANIAGEN. ... e e e e aaneee 19
5.3  Abstellflachen und Freiflachengestaltung ..................uueuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii. 19
54 NIEAEISCNIAGSWASSEN ... 19
B UMWELTBERICHT ..ottt ittt 19

22-07-26 BPL Begriindung (22-07-20).docx



Gemeinde Friedenweiler OT Rétenbach
Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
,Holzwerk*

Stand: 26.07.2022
Fassung: Frihzeitige Beteiligung
gem. 8§ 3 (1) und 8 4 (1) BauGB

BEGRUNDUNG Seite 2 von 20
7  BODENORDNUNG......ootttiiiii ettt e e e et e e e a e e e e e e ennrrraaaeeeeeas 19
8 KOSTEN ..ot e e et e e e e et n e e 19
9 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN ......coiiiiiiiieie ettt ettt araeane s 20

22-07-26 BPL Begriindung (22-07-20).docx



Gemeinde Friedenweiler OT Roétenbach Stand: 26.07.2022

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Frihzeitige Beteiligung
,Holzwerk* gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 3 von 20
1 ALLGEMEINES

11

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Holzwerk Rétenbach wurde im Jahr 2013 stillgelegt, weil es mit dem bestehenden
Betriebskonzept auf einer Flache von 15 ha nicht mehr wettbewerbsfahig war. Bisher
konnten nur Stamme bis 37 cm vor Ort gesagt werden, es gab zu wenig Sortierboxen
fur eine ressourcenschonende Verarbeitung und keine Weiterverarbeitung fir eine Wert-
schopfung, die tUber das Sagen hinaus geht.

Die Firma Ante hat als neuer Eigentimer im Jahr 2021 das Holzwerk wieder in Betrieb
genommen, um die Rohstoffressource Schwarzwald zu erschlie3en und gleichzeitig die
grol3e Nachfrage in Baden-Wirttemberg nach dringend bendtigten und klimagerechten
Baumaterialien vor Ort zu bedienen. Bislang gibt es im Schwarzwald keinen Betrieb, der
das fir den modernen Holzbau bendtigte Brettsperrholz produziert. Deshalb wird das
Baumaterial aus Nachbarlandern importiert, wahrend Rundholz aus dem Schwarzwald
sogar nach China exportiert wird. Die Firma Ante mochte dem entgegenwirken und das
vorhandene Sagewerk zu einem nachhaltigen und ressourcenschonenden Betrieb ent-
wickeln. Als einziger GroRbetrieb mit Brettsperrholzproduktion im Schwarzwald wird das
Holzwerk zukinftig eine regional bedeutsame Rolle einnehmen.

Das vorgelegte Entwicklungskonzept fir einen nachhaltigen und ressourcenschonenden
Betrieb erfordert im Vollausbau trotz optimierter Anordnung und flachensparender Bau-
weise eine Erweiterung von 15 ha auf knapp 43 ha. Denn zukiinftig sollen Waldbesitzer
alle Nadelholzarten, alle Rundholzdurchmesser und alle Qualitaten nach Rétenbach lie-
fern kdnnen, wozu eine grof3e Rundholzsortieranlage benétigt wird. Neben Produktions-
linien fur verleimte Holzbauprodukte beinhaltet das Konzept eine komplette Rohstoffnut-
zung. Aus den anfallenden Sagespéanen sollen hochwertige Pellets fiir den lokalen Markt
gepresst und aus der Rinde Prozesswarme erzeugt werden. Der Standort soll einen Jah-
reseinschnitt von 500.000 — 750.000 Festmeter erzeugen sowie rund 100 Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeiter beschéaftigen. Ab dem Vollausbau 2024 sollen zudem Holzprodukte
und -elemente aus Rétenbach die Nachfrage nach Bauprodukten fir den modernen
Hausbau im Schwarzwald und Baden-Wirttemberg mit Holz der kurzen Wege bedienen
koénnen.

Der Standort Rétenbach ist fir das Vorhaben ideal gelegen — mitten im Hochschwarz-
wald und verkehrsginstig an der Querspange B31 zwischen A5 und A81. Durch die
Holzverarbeitung im Revier kdnnen Verkehre und die damit verbundenen Belastungen
minimiert werden. Da es sich um einen bestehenden Betrieb handelt, ist das Vorhaben
als standortgebundene Betriebserweiterung zu betrachten und gleichzeitig aufgrund der
Grol3e von Uberregionaler Bedeutung.

Die Gemeinde Friedenweiler unterstiitzt das Vorhaben und méchte als Genehmigungs-
grundlage fur das geplante Werk einen Bebauungsplan aufstellen. Im Vorfeld des for-
mellen Verfahrens wurden bereits Abstimmungen mit den Behdrden vorgenommen, Op-
timierungen durchgefiihrt und die Burger Uber die Planung informiert. Die vorliegende
Planung verfolgt insbesondere folgende Ziele:

Standortsicherung und nachhaltige Entwicklung des vorhandenen Holzwerks
Ressourcenschonende Produktion umweltvertraglicher Holzbaustoffe
Verkehrsfunktionale und nachbarschaftsvertragliche Erschlie3ung

Schutz der Wohnlagen

Schutz des Orts- und Landschaftsbilds

Beriicksichtigung wertvoller Strukturen / Eingriffsminimierung

Schutz des Wildtierkorridors
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Damit der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, soll
eine 9. Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren eingeleitet werden. Im Rah-
men der Flachennutzungsplananderung wird eine Anderung des Landschaftsschutzge-
biets beantragt.

1.2 Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet westlich des Ortsteils Rétenbach und grenzt unmittelbar an die
Flachen der Tank- und Rastanlage Rétenbach an. Damit liegt das Gebiet verkehrsgiins-
tig an der Bundesstral3e B31.

Bestehendes Betriebsgelande

Luftbildausschnitt mit Geltungsbereich des Plangebietes (ohne Maf3stab, Quelle: Gemeinde Friedenweiler)

Das bestehende Sagewerksareal wird nach Norden und nach Suden erweitert. Die vor-
liegende Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus den unter Punkt 3.3 Raum-
liches Entwicklungskonzept / Planungsalternativen dokumentierten konzeptionellen
Uberlegungen und sorgfaltigen Abwagungsentscheidungen zur raumlichen Entwicklung
des Holzwerks. Das Plangebiet bildet mit der Tank- und Rastanlage eine kompakte Ein-
heit innerhalb der Waldflachen, die aufgrund der geschlossenen Waldkulisse kaum ein-
sehbar ist.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der folgenden Skizze zu entnehmen. Die ge-
naue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung des Bebauungsplans.
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1.3

1.4

Geltungsbereich des Bebauungsplans (Kataster Quelle: Gemeinde Friedenweiler)

Bestand
Hinweis: Dieses Kapitel ist in der Begriindung zum BPL und zur FNP-Anderung wortgleich enthalten.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das bestehende Séagewerk der Firma Ante
GmbH. Das Betriebsgelande umfasst derzeit eine Flache von ca. 15 ha, auf der sich
mehrere Hallen, groRe Holzlagerflachen und Hofflachen befinden. Die technischen An-
lagen (Rundholzsortierung, Trocknungsanlagen etc.) sind teilweise veraltet und der Au-
tomatisierungsgrad des Werkes ist sehr gering. Im 0Ostlichen Bereich des Sagewerks
befindet sich unter einer versiegelten Flache die Altlast einer ehemaligen Deponie.

In der ,grinen Fuge® zwischen dem bestehenden Betriebsgelénde und der Tank- und
Rastanlage befindet sich ein archaologisches Bodendenkmal. Die ehemalige Kompost-
anlage innerhalb dieser Flache ist als Altlast zu betrachten.

Neben dem Betriebsgelande befinden sich im Geltungsbereich tberwiegend Waldfla-
chen und im Siden teilweise landwirtschaftliche Flachen. Zudem quert der Schanzweg
das Plangebiet in Ost-West-Richtung. Er dient Giberwiegend der Waldwirtschaft und der
Naherholung.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG)
Stadt Loffingen-Gemeinde Friedenweiler von 1993 stellt fur die betroffenen Flachen teil-
weise Gewerbeflachen fiir Holzbe- und verarbeitende Betriebe, sowie eine Kompostan-
lage und Deponie dar. Der maf3gebliche Teil der Erweiterungsflache des bestehenden
Sagewerkes wird im Flachennutzungsplan jedoch als Waldflachen und als Landwirt-
schaftliche Flachen dargestellt. Der Bebauungsplan kann nicht aus den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Damit der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwi-
ckelt werden kann, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren punktuell gean-
dert.

22-07-26 BPL Begriindung (22-07-20).docx



Gemeinde Friedenweiler OT Roétenbach Stand: 26.07.2022

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Frihzeitige Beteiligung
,Holzwerk* gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 6 von 20

15

Die 6stlich angrenzende Entwicklungsflache fir das Gewerbe (Nr. 76) wird in den Umgriff
der Flachennutzungsplananderung einbezogen und zukiinftig als Wald dargestellt, um
die bestehende Waldkulisse als Sichtschutz zu erhalten.
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Wirksamer Flachennutzungsplan und Abgrenzung des Bebauungsplans

Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpri-
fung und Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung. Zur Festlegung von Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung wird im Rahmen der Friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
ein sogenanntes Scoping durchgefiihrt. Erganzend findet am 13.07.2022 ein Scoping-
termin mit den zustandigen Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange statt.

Die bei der Friihzeitigen Burger- und Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnah-
men werden in den Abwagungsvorgang eingestellt und bei der weiteren Ausarbeitung
des Bebauungsplans berticksichtigt. Der anschlieRend vorliegende Entwurf des Bebau-
ungsplanes wird zusammen mit dem Umweltbericht vom Biro Kunz Galaplan dem Ge-
meinderat vorgelegt. Die im Zeitraum der Biirger- und Behodrdenbeteiligung (Offenlage)
eingegangenen Stellungnahmen werden erneut abgewogen und im Planungsvorgang
bertcksichtigt bevor der Bebauungsplan als Satzung beschlossen wird.

Nach Genehmigung der 9. Punktuellen Flachennutzungsplandnderung durch die zustan-
dige Behdrde kann der Satzungsbeschluss im Amtsblatt der Gemeinde Friedenweiler
vergffentlicht werden.
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Verfahrensablauf
26.07.2022

26.07.2022

__.__.2022 bis
. .2022

Anschreiben vom
. 2022 mit
Frist bis _.__.2022

_..2022
__._.20__bis
. .20

Anschreiben vom
. .20 mit

Frist bis . .20

Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fur den Be-
bauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ,Holzwerk® gem.
§ 2 (1) BauGB.

Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschriften ,Holzwerk® und beschliel3t die
Durchfuihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8 3 (1) BauGB und der Behorden und sonstiger Trager 06f-
fentlicher Belange gem. 8§ 4 (1) BauGB.

Durchfuihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8§ 3 (1) BauGB.

Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteili-
gung. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungspla-
nes mit drtlichen Bauvorschriften und beschlief3t die Durchfiih-
rung der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Durchftihrung der Offenlagen zur Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8§ 3 (2) BauGB

Durchfiihrung Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnah-
men und beschliel3t den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bau-
vorschriften ,Holzwerk® gem. § 10 (1) BauGB jeweils als Sat-
zung.

2 SCHUTZGEBIETE UND RESTRIKTIONEN

Hinweis: Dieses Kapitel ist in der Begriindung zum BPL und zur FNP-Anderung wortgleich enthalten.

Zum Schutz des Natur- und Landschaftsraum Schwarzwald vor einer zu grof3en Fla-
cheninanspruchnahme, tragen mehrere unterschiedliche Schutzgebiete und Restriktio-
nen bei. Dabei spielen vor allem das vorhandene Landschaftsschutzgebiet, die Offen-
landbiotope, das arché&ologische Bodendenkmal, der Wildtierkorridor, die Auerwild-
Schutzgebiete sowie die Ausgleichsflachen fir die Tank- und Rastanlage eine tragende

Rolle.
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2.1

2.2

2.3

- Dandschaftss
e e

R

Luftbild mit naturrGumlichen Restriktionen (ohne Maf3stab, Quelle: Gemeinde Friedenweiler)

Landschaftsschutzgebiet

Eine maf3gebliche Flache des Plangebietes liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes ,Hochschwarzwald — Bereiche Feldberg, Friedenweiler und Schluchsee®. Daher ist
eine Anderung des Landschaftsschutzgebietes erforderlich. Die Anderung wird im Rah-
men des zweistufigen Parallelverfahrens von der Gemeinde Friedenweiler bei der unte-
ren Naturschutzbehdrde beantragt. Der Bebauungsplan kann erst nach Abschluss der
LSG-Anderung als Satzung beschlossen werden

Waldflachen

Das Plangebiet ist Uberwiegend von Waldflachen umgeben. Eingriffe in den Wald sind
moglichst zu vermeiden bzw. zu minimieren. Die Ausdehnung in den Wald erfordert eine
Umwandlung der betroffenen Waldflachen. Zur Kompensation ist mit den zusténdigen
Behorden ein geeignetes Ausgleichskonzept zu entwickeln. In der Regel sollen verlo-
rengehende Waldflachen durch Neuaufforstungen kompensiert werden.

Die Behandlung der Waldumwandlung erfolgt auf der Ebene der Flachennutzungs-
planénderung. Nach Vorliegen eines abgestimmten Waldausgleichskonzepts ist bei der
héheren Forstbehérde eine Waldumwandlungserklarung zu beantragen. Erst nach Vor-
liegen der Umwandlungserklarung kénnen die FNP-Anderung und die Bebauungs-
planaufstellung ,Holzwerk® abgeschlossen werden.

Wildtierkorridor / Wildtierbricke

Im Generalwildwegeplan Baden-Wirttemberg ist westlich des Plangebietes ein interna-
tionaler Wildtierkorridor dargestellt. Am Schnittpunkt des Wildtierkorridors mit der B31 ist
derzeit eine Wildtierbriicke in Planung. Die geplante Werkserweiterung riickt bis an den
Suchraum des Wildtierkorridors heran und muss daher hinsichtlich zuséatzlicher Beein-
trachtigungen (z.B. Larm) geprift werden. Zudem (berlagert das Plangebiet im
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2.4

2.5

2.6

nordlichen Bereich eine kleine Flache des Wildtierkorridors. Aufgrund der Wildtierbriicke
ist in Bezug auf die Laufwege der Wildtiere von einer Trichterwirkung auszugehen. Das
Heranriicken an den internationalen Wildtierkorridor wird bereits im Rahmen des Fla-
chennutzungsplanverfahrens mit den Behorden und der Forstrechtlichen Versuchsan-
stalt (FVA) abgestimmt und auf der Ebene des Bebauungsplans konkretisiert.

Auerwildzonen

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet liegen zwei Auerwildzonen mit unterschiedlicher
Klassifizierung. Dadurch ist sowohl die sudliche als auch die westliche Ausdehnung des
Plangebietes beschréankt. Der Umgang mit den Auerwildzonen wird im weiteren Verfah-
ren abgestimmt.

Offenlandbiotope

Innerhalb des Plangebietes sind Offenlandbiotope kartiert. Die Biotope sollen méglichst
erhalten oder innerhalb des Gebiets ausgeglichen werden.

Archéaologische Bodendenkmale

Innerhalb der Waldflachen befinden sich mehrere obertagig sichtbare Kulturdenkmale,
die Zeugen einer historischen Wegeverbindung durch den Schwarzwald sind und nach
§ 2 DSchG in die Denkmalliste eingetragen sind. Bei der Flache 4 handelt es sich um
eine Schanzanlage, die fiir den Denkmalschutz eine besonders hohe Bedeutung auf-
weist. Innerhalb der Flache F5 befinden sich historische Altwege, die sich als Bindel von
Hohlwegen ausgebildet haben.

ol e Baden-Wirttemberg
isdaten ® LGL, www.lghbw.de, Stand der Geobasisinformationen: 09/2016
Ausdruckdatum: 01.10.2021

Eingetragene Kulturdenkmale (Quelle: Landesamt fur Denkmalpflege)

Das eingetragene Kulturdenkmal (Flache 5) wird teilweise vom Geltungsbereich tberla-
gert. Am Erhalt des Kulturdenkmals besteht ein 6ffentliches Interesse. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes , Tank- und Rastanlage B31“ wurde bereits der nord-
liche Randbereich des eingetragenen Kulturdenkmales mit einer festgesetzten Wald-
randzone sowie durch Verkehrsflachen (berlagert. Der Umgang mit dem
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2.7

2.8

3.1

3.2

archdologischen Bodendenkmal wird im weiteren Verfahren mit dem Landesamt fiir
Denkmalpflege abgestimmt.

Ausgleichsflachen ,,Tank- und Rastanlage B31“

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung der Tank- und Rastanlage wurden Flachen
westlich des Bebauungsplanes , Tank- und Rastanlage B31“ als Ausgleichsflachen defi-
niert. Die externen Ausgleichsflachen der Tank- und Rastanlage werden vom Plangebiet
teilweise Uberlagert, wodurch der Ausgleichsaufwand flr diesen Bereich erheblich er-
hoht wird. Die Ausgleichsbilanzierung sowie die Malinahmen werden im Umweltbericht
zum Bebauungsplan im weiteren Verfahren abgestimmt und detailliert erlautert.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes (0stlicher Randbereich) ist eine Altlast kartiert. Aufgrund der
bestehenden und auch zukiinftigen Uberdeckung der ehemaligen Deponie besteht kein
akuter Handlungsbedarf.

KONZEPTION DER PLANUNG

Partnerschaftliche Projektentwicklung
Hinweis: Dieses Kapitel ist in der Begriindung zum BPL und zur FNP-Anderung wortgleich enthalten.

Das vorliegende Entwicklungskonzept ist das Ergebnis einer partnerschaftlichen Zusam-
menarbeit und Projektentwicklung zwischen der Firma Ante GmbH, der Gemeinde und
den beauftragten Fachbiros. Es handelt sich dabei um einen groben Vorentwurf, der im
weiteren Verfahren angepasst und prazisiert werden soll.

Nach ersten Sondierungsgesprachen mit den Behérden wurde gemeinsam ein optimier-
tes und flachensparendes Konzept fiir das Vorhaben entwickelt. Ziel war es, die beste
und vertraglichste Losung fur den Standort zu finden. Dabei wurden von Anfang an die
mit dem Vorhaben verbundenen Herausforderungen wie das archaologische Boden-
denkmal, Altlasten, ErschlieBung und Entwasserung beriicksichtigt. Besondere Heraus-
forderungen stellen die naturraumlichen Restriktionen wie der westlich gelegenen inter-
nationalen Wildtierkorridor, die Eingriffe in den Wald und in das Landschaftsschutzgebiet
dar.

Insgesamt handelt es sich trotz der groRen Herausforderungen und Zielkonflikte um ei-
nen gunstigen Standort mit in Relation zur Gréf3e der Entwicklungsflache vergleichs-
weise geringem Konfliktpotenzial. Deshalb wurde die Planung fortgesetzt und ein Bau-
leitplanverfahren angestrebt.

Im Februar 2022 wurde das Vorhaben erstmals der Offentlichkeit vorgestellt. Am
05.04.2022 hat sich der Gemeinderat erneut in 6ffentlicher Sitzung fir das Projekt aus-
gesprochen und sein Interesse an einer zlgigen Umsetzung der vorliegenden Planung
bekundet.

Betriebskonzept / Flachenbedarf

Hinweis: Dieses Kapitel ist — abweichend vom letzten Absatz - in der Begriindung zum BPL und zur FNP-Anderung
wortgleich enthalten.

Um einen wirtschaftlichen und ressourcenschonenden Betrieb mit Brettsperrholzproduk-
tion zu ermoglichen, ist ein ,Integriertes Holzwerk® mit den nachfolgend aufgeflhrten
Betriebseinheiten und Flachenbedarfen erforderlich. Die genannten Flachenbedarfe des
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3.3

Betriebskonzepts setzen eine flachensparende und kompakte Losung ohne Ersatz- oder
Reserveflachen voraus.

Im integrierten Holzwerk werden die angelieferten Rundhdlzer nach Holzart, Durchmes-
ser und Qualitat sortiert, um das gesamte Rohstoffspektrum zu nutzen und restlos zu
verwerten. Die fein abgestufte und aufwandige Rundholzsortierung (ca. 12,4 ha) dient
der Qualitatssicherung und einer ressourcenschonenden Weiterverarbeitung mit wenig
Verschnitt. Die anfallende Rinde wird fiir die Energieerzeugung (ca.1,0 ha) genutzt. Die
Rundholzer werden im Sagewerk (ca. 6,5 ha) zu Schnittholz verarbeitet und in der
Schnittholztrocknung (ca. 2,1 ha) getrocknet. Anfallende Hackschnitzel oder Sagespéane
werden im Pelletwerk (ca. 2,5 ha) weiterverarbeitet. Nach der Trocknung der Schnitthol-
zer werden diese im Hobelwerk (ca. 2,8 ha) oder im Leimholzwerk (ca. 5,8 ha) beispiels-
weise zu Konstruktionsvollholz oder Modulwanden (Brettsperrholz) verarbeitet. Am Ende
dieser Prozesse wird die Fertigware verladen und versendet. Neben den Flachen flir den
Prozessablauf bendtigen die Infrastrukturbereiche fir Verwaltung, Instandhaltung, LKW-
Parkflache, Werkszufahrt etc. eine Flache von rund 2,3 ha.

Aufgrund der Topografie und der naturnahen Regenwasserbewirtschaftung sind zusatz-
lich Flachen erforderlich, die fir den Betriebsprozess nicht nutzbar sind. Hierzu gehoéren
insbesondere Bdschungen, Retentions- und Ausgleichsflachen wodurch ein Gesamt-
Flachenbedarf von rund 48 ha erforderlich wird.

Produktions-/Flichenschema Anteholz Rétenbach (Siid-West)
-| RH-Sortierung | I Sagewerk l | SH-Trocknung : Hobelwerk Verladung
12,4ha 6,5 ha 2,1ha 2,8ha

i

i Leimholzwerk
KVH/BSH/BSP -

Modul-/Elementewerk
5.8ha
Pelletswerk H 25 ha
25ha
]

Energieerzeugung Infrastrukturbereiche Nicht nutzbare Flachen
Strom/Warme Grunzonen, Denkmalzonen, StraBenzufahrten ..

Rinde

10ha 23ha 5.3ha

Reserveflachen fiir

ruleiinftican Anchan

Betriebsprozess und Flachenbedarf (Quelle: Ante GmbH)

Der Flachenbedarf ergibt sich aus dem Betriebsprozess und betragt 42,9 ha netto bzw.
48,2 ha brutto. Dabei handelt es sich bereits um einen flachenoptimierten Ansatz, denn
vergleichbare Holzwerke erstrecken sich tblicherweise tiber mehr als 80 ha Betriebsfla-
che.

Raumliches Entwicklungskonzept / Planungsalternativen
Hinweis: Dieses Kapitel ist in der Begriindung zum BPL und zur FNP-Anderung wortgleich enthalten.

Im Sinne der Prozessoptimierung, des Flachensparens und zum Schutz der Wohnlagen
sollen die lauten und schmutzigen Betriebseinheiten (Rundholzverarbeitung und Pellet-
werk) im Westen angeordnet und auf kurzem Weg erschlossen werden. Wahrend das
(schmutzige) Rundholz im Westen angeliefert wird, kann im Osten die Fertigwarenlogis-
tik und der Mitarbeiterverkehr abgewickelt werden. Zur Umsetzung des optimierten und
ressourcenschonenden Entwicklungskonzepts ist eine Anbindung westlich an die beste-
hende Ausfahrt ,Tank- und Rasthof Rotenbach” erforderlich.
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Zum Schutz des archéologischen Bodendenkmals wurde die Freihaltung der ,griinen
Fuge“ zwischen der Tank- und Rastanlage und dem bestehenden Betriebsgeléande ge-
pruft und verworfen. Eine Erhaltung ware nur in Verbindung mit einzelnen Querungen
und zusatzlichen ErschlieBungsflache moglich. MalRgeblich fir diese Abwéagungsent-
scheidung waren aber die Zielsetzungen der Raumordnung, einen kompakten und fla-
chensparenden Siedlungskdrper zu entwickeln und Zersiedelungen entgegenzuwirken.
Hierdurch kdnnen zugleich die vielschichtigen Eingriffe in Natur- und Landschaft, in den
Wald und in das Landschaftshild minimiert und weitere Beeintrachtigungen des Wildtier-
korridors vermieden werden.

Eine weitere Ausdehnung nach Westen ware zum Schutz der Wohnlagen im Osten win-
schenswert. Dies wurde aber zum Schutz des Wildtierkorridors und zur Minimierung der
Eingriffe in den Wald verworfen und das vorhandene Areal stattdessen auch nach Siden
erweitert. Der Verlust der hier vorhandenen landwirtschaftliche Flachen und die erforder-
liche Verlegung des Schanzweges nach Stiden werden im Rahmen der Abwéagung hin-
genommen. Eine weitere Ausdehnung nach Suden ist aufgrund der Topografie nicht
vertretbar.

Eine Betriebserweiterung nach Osten und damit ein Heranrticken an den Ortsteil Roten-
bach wurde zum Schutz der Wohnlagen vor gewerblichen Immissionen von Anfang an
ausgeschlossen. Am vorhandenen Waldsaum als Sichtschutz soll festgehalten werden.
Damit bleibt das Holzwerk auch zuktnftig innerhalb der Waldkulisse und damit optisch
aus der Ferne kaum wahrnehmbar.

SN
B N

Raumliches Entwicklungskonzept (Vorentwurf 04/2022)

Im vorliegenden Konzept sind bereits Grunflachen fir notwendige Bdschungen und fiir
Entwasserungsanlagen, die zugleich auch dem naturschutzrechtlichen Ausgleich die-
nen, enthalten. Hierbei ist zu berticksichtigen, dass aufgrund der Topografie zur Herstel-
lung eines weitgehend ebenen Werksgeldndes enorme Einschnitte und Auffillungen er-
forderlich werden. Die genaue Lage wird im weiteren Verfahren der Terrassierung ange-
passt.
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3.4

Das Holzwerk bildet mit der Tank- und Rastanlage zukiinftig eine kompakte Einheit in-
nerhalb der Waldflachen, die aufgrund der geschlossenen Waldkulisse aus der Ferne
kaum wahrnehmbar sein wird.

AuRere ErschlieBung
Hinweis: Dieses Kapitel ist in der Begriindung zum BPL und zur FNP-Anderung wortgleich enthalten.

Das Plangebiet liegt stidlich der B31 und kann Uber die bestehende Ausfahrt Rétenbach
erschlossen werden. Im Rahmen des Ausbaus der B31 ist eine neue Anschlussstelle
Rotenbach West geplant. Bis zur Fertigstellung der neuen Anschlussstelle Rétenbach
West erfolgt die duRRere ErschlieBung ausschlielich Uber die ostwérts fihrende Fahr-
bahn der B31. Von osten zufahrende Fahrzeuge missen an der Anschlussstelle Frie-
denweiler wenden. Nach dem Bau der neuen Anschlussstelle wird die Zu- und Abfahrt
von der B31 aus beiden Richtungen mdglich sein.

Eine Grundsttickszufahrt war bisher im Osten lber den Schanzweg vorhanden. Durch
die neue Anschlussstelle Rotenbach West ist die Zufahrt Ost an diese neu anzuschlie-
Ren.

Zum Schutz der Wohnlagen, zur Begrenzung der Zusatzverkehre an der Anschlussstelle
Rotenbach und um die inneren Betriebsverkehre zu entflechten, soll die &uf3ere Erschlie-
Bung zusatzlich Uber einen zweiten Anschluss an den Ubergeordneten Verkehr (B31)
Uber die vorhandene Anschlussstelle der Tank- und Rastanlage erfolgen. Eine Erschlie-
Bung von Westen Uber die Anschlussstelle Friedenweiler wurde zum Schutz der denk-
malgeschitzten Schanzanlage und zum Schutz des Wildtierkorridors verworfen. Im wei-
teren Verfahren sind die verschiedenen Anschlussmdglichkeiten an die Bundesstralie
B31 und die detaillierten Zufahrten mit den Behdrden abzustimmen.

Zufahrt Nord - Rundholzverkehr

Im nordlichen Bereich des Plangebietes ist eine weitere Zu- und Abfahrt fiir den Rund-
holzverkehr und zur ErschlieBung des Pelletwerkes geplant. Diese Erschlielung soll ne-
ben der Entflechtung der inneren Verkehre zur Reduzierung des LKW-Verkehres im Be-
reich der Anschlusstelle Rétenbach beitragen und damit auch dem Schutz der Wohnla-
gen dienen. Zudem kénnen die in Richtung Osten ausfahrenden Lkw-Verkehre im Be-
reich der Tank- und Rastanlage die vorhandene Beschleunigungsspur nutzen und be-
eintrachtigen hierdurch den Verkehr der Hauptfahrbahn B 31 in geringerem Umfang, als
dies beim Beschleunigen aus dem Stand an der vorhandenen Anschlusstelle Rétenbach
in Richtung Osten der Fall ist.

Der vorgeschlagene Anschluss weicht von tblichen Losungen ab, kénnte aus fachlicher
Sicht des beauftragten Ingenieurbiros als sichere, verkehrsfunktionale und flachenspa-
rende Losung aber unterstitzt werden. Im weiteren Verfahren sind die verschiedenen
Anschlussmoglichkeiten fir den Rundholzverkehr mit den Behérden abzustimmen. Eine
Ablehnung dieser Zufahrt hétte eine VergrofR3erung der Flache, eine Verlagerung der
Konfliktbereiche in Richtung der Wohnlagen, héhere ErschlieBungskosten und ungiins-
tigere Betriebsprozesse zur Folge.
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3.5

Zufahrt Rundholzbereich
Nord

Luftbildausschnitt mit Zu- und Abfahrten (Quelle: Gemeinde Friedenweiler)

Zufahrt Ost - Personal und Fertigwarenlogistik

Die Hauptzufahrt zum Werksgelénde fur Mitarbeiter und Besucher als auch fir die Fer-
tigwarenlogistik (,Sauberer Verkehr”) soll weiterhin Gber den bestehenden Anschluss im
Osten erfolgen. Nach Fertigstellung der neuen Anschlussstelle Rétenbach soll die Zu-
und Abfahrt Ost Uber den geplanten Kreisverkehr dstlich des Plangebietes geregelt wer-
den. Um die innere Logistik des Werkverkehres bereits auf die kinftige Situation inkl.
planfreier Anschlussstelle Rétenbach auslegen zu kénnen, ist eine direkte Anbindung an
die L182 auf Hohe des kinftigen Kreisverkehrsplatzes vorgesehen.

Schanzweg — Waldwirtschaft und Naherholung

Bisher wurde das Plangebiet in Ost-West-Richtung durch den ,Schanzweg® durchquert.
Der Wirtschaftsweg hat auch eine grol3e Bedeutung fur die Forstwirtschaft und fur die
Naherholung. Aufgrund der notwendigen Aufschittungen und Abgrabungen und der ge-
planten Betriebsprozesse muss der bisherige Verlauf des Schanzwegs im Geltungsbe-
reich aufgegeben werden. Der Schanzweg soll deshalb in diesem Bereich sidlich am
Plangebiet vorbeigefuhrt werden.

Parallel zur B 31 wird derzeit ein Wirtschaftsweg fur Langsamverkehr geplant. Hierzu ist
mit den Behdrden abzustimmen, dass der Weg an der westlichen Gebietsabgrenzung
nach Siuden gefuhrt und an den verlegten Schanzweg angeschlossen wird.

Innere Erschlielfung

Im Mittelpunkt des Holzwerkes steht ein hochfunktionaler und effizienter Produktionspro-
zess verbunden mit einem Warenstrom der kurzen Wege. Die den Betriebseinheiten
zugeordneten Verkehrs- und Rangierflachen kénnen aufgrund der hohen Automatisie-
rung reduziert werden.
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3.6

3.7

Um einen querungsfreien Warenstrom und damit einen stérungsfreien und sicheren Be-
trieb zu ermdglichen, ist zur ErschlieBung aller Betriebseinheiten eine Werksumfahrung
vorgesehen. Die Werksumfahrung bietet zu allen Betriebseinheiten einen sicheren Zu-
gang fur das Personal und den erforderlichen Zugriff fir Rettungsdienst, Brandschutz,
Wartung und Reparatur von auf3en.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser, Strom und Telekommunikation soll nach
Maoglichkeit durch Anschluss an die bestehenden Leitungen und Kanale erfolgen. Ob nd
unter welchen Bedingungen dies mdglich ist, soll im weiteren Verfahren mit den Tragern
offentlicher Belange sowie mit den Behdrden abgestimmt werden.

Im Rahmen der Betriebserweiterung wird vom Biro Fichtner Water & Transportation
GmbH ein Entwasserungskonzept und ein Konzept Léschwasserversorgung erarbeitet.

Das Entwéasserungskonzept soll die schadlose Entwéasserung sicherstellen und wird in
Abstimmung mit den zustandigen Behorden im weiteren Verfahren detailliert ausgear-
beitet. Wie im Bestand soll auch das erweiterte Plangebiet im Trennsystem entwassert
werden.

Das Schmutzwasser soll in den bestehenden Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.
Im Rahmen der Konzepterstellung werden die Kapazitat der vorhandenen Leitungen so-
wie die Einleitungsrandbedingungen hinsichtlich der aufzunehmen chemischen und bio-
logischen Schmutzfrachten betrachtet.

Das Entwasserungskonzept flir Regenwasser wird die Zielvorgaben zum Erhalt des lo-
kalen Wasserhaushalts bertcksichtigen und hierbei samtlichen Aspekten des naturli-
chen Wasserhaushalts (Ableitung, Versickerung/Grundwasserneubildung und Verduns-
tung) Rechnung tragen.

Zur Abflussreduzierung ist vorgesehen, Grindacher und wasserdurchlassige Belage fur
Stellplatze oder &hnliche Bereiche zu prifen. Hierbei missen die Nutzungen der jewei-
ligen Gebaude sowie die Behandlungsbedirftigkeit berticksichtigt werden.

Auf der Grundlage der derzeit durchgefiihrten Baugrunduntersuchung werden die Mog-
lichkeiten und Umfange zur Versickerung von anfallendem Regenwasser untersucht.

Generell ist vorgesehen, das auf dem Grundstiick anfallende Regenwasser, das nicht
im Abfluss reduziert oder direkt versickert werden kann, in die beiden in der Nahe des
Plangebiets befindlichen Vorfluter (Sauerbach und Grabensystem am S&gewerk) einzu-
leiten. Die Einleitung kann dabei nur in der Grol3enordnung des nattrlichen Drosselablu-
sses erfolgen. Die Ubrigen Wassermengen miussen zurlickgehalten werden. Die ge-
nauen Randbedingungen der Dimensionierung werden im weiteren Planverfahren mit
den Behorden abgestimmt. Neben der erforderlichen Retention des anfallenden Regen-
wassers wird im Konzept auch die ggf. erforderliche Reinigung und Behandlung betrach-
tet

Die Regenwasserableitung auf dem Grundstiick soll grof3tenteils Uber offene Mulden-
systeme erfolgen, die eine Verdunstung von Teilen der Wassermenge erméglicht.

Larmschutz
Hinweis: Dieses Kapitel ist in der Begriindung zum BPL und zur FNP-Anderung wortgleich enthalten.

Zur Bewertung moglicher Larmkonflikte wird eine schalltechnische Untersuchung durch
das Biro Ibas GmbH aus Bayreuth durchgefiihrt. Dabei werden die Verkehrs- und Ge-
werbelarmimmissionen gesondert ermittelt und bewertet. FUr das raumliche Entwick-
lungskonzept (Vorentwurf) konnten fur die Frihzeitige Beteiligung bereits erste
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3.8

Untersuchungsergebnisse vorgelegt werden. Die Schalltechnische Untersuchung ist im
weiteren Verfahren anzupassen.

Die vorliegenden Berechnungen zeigen, dass durch den Gewerbelarm des geplanten
Werks die Immissionsrichtwerte an der tiberwiegenden Zahl der Immissionsorte sicher
eingehalten bzw. unterschritten werden. Zur Tagzeit werden die Immissionsrichtwerte
an allen Immissionsorten deutlich, um mindestens 7 dB, unterschritten. An den nachst-
gelegenen Wohnnutzungen im Ortsbereich von Rétenbach wird der Immissionsrichtwert
fur allgemeine Wohngebiete von nachts 40 dB(A) geringfligig um 1 bzw. 2 dB, Uber-
schritten. Im weiteren Verfahren sollen geeignete Méglichkeiten abgestimmt werden, um
die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm einzuhalten.

Am Bereich der Tank- und Rastanlage kommt es bei der Bauflache fur ein Hotel zu einer
Uberschreitung des Immissionsrichtwerts um 4 dB. Ob und wie der Immissionsort im
weiteren Verfahren zu beriicksichtigen ist bzw. hier tatsachlich eine schutzwirdige Nut-
zung entsteht, muss im weiteren Verfahren geklart werden.

Die im Bereich des Rastplatzes angeordneten Lkw-Stellpléatze werden im Sinne der DIN
18005 bzw. der TA Larm nicht als schutzwiirdige Nutzungen mit einem vergleichbaren
Schutzanspruch wie Wohngeb&aude genannt.

Durch das hohe Verkehrsaufkommen der Bundesstral3e B31 und durch den Gewerbe-
larm des bestehenden Sagewerks besteht fir die Umgebung des geplanten Holzwerks
bereits eine hohe Vorbelastung. Um die zu erwartenden Larmzunahmen aufzuzeigen,
wurde der bestehende und der durch die Planung bedingte Gesamtlarm (Summe aus
Gewerbe- und Verkehrslarm) ermittelt. Die Ergebnisse zeigen, dass die La&rmzunahmen
durch das geplante Holzwerk Uberwiegend gering sind, da die hohe Larmbelastung
durch den StraBenverkehr der Bundesstraf3e B31 den Gewerbelarm in weiten Teilen
maskiert. Im Ortsbereich von Rétenbach sind keine relevanten Verdnderungen der Ge-
rauschsituation zu erwarten. Lediglich im direkten Umfeld des Holzwerks und damit in
der Abgrenzung zum Wildtierkorridor sind nennenswerte Larmzunahmen zu erwarten.
Der fir die Gerduscheinwirkung auf Tiere hier heranzuziehende Eckwert von 59 dB(A)
bleibt ab einem Abstand von rund 100 m zur Werksgrenze eingehalten bzw. unterschrit-
ten.

Wie die grafische Darstellung des Gutachters aufzeigt, wird sich im Wildtierkorridor die
vom Verkehrslarm verursachte Barrierewirkung der BundesstralRe — der Bereich mit
Larmbelastungen Uber 59 dB(A) - durch den Gewerbelarm des Holzwerks nicht wesent-
lich verscharfen. Die durch das Holzwerk zu erwartenden Larmzunahmen sind im weite-
ren Verfahren von den zustandigen Biologen hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Tier-
welt zu bewerten.

Umwelt / Ausgleichskonzept

Die MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sowie die Ausgleichsmaflinahmen
werden im Umweltbericht detailliert erlautert. Da der Ausgleich nicht vollumfénglich in-
nerhalb des Baugebietes erfolgen kann, werden externe AusgleichsmalRnahmen not-
wendig. Das vollstandige Ausgleichskonzept folgt im weiteren Verfahren.

Die Waldumwandlung wird auf der Ebene der Flachennutzungsplananderung behandelt
und beantragt. Fir den an das Sondergebiet angrenzenden Waldrand, werden im wei-
teren Verfahren Festsetzungen betreffend naturschutzrechtlicher Ausgleichsmaflinah-
men sowie zum Niedrigwald erfolgen. Da der Waldrand auch weiterhin als Wald beste-
hen bleibt, ist hierfir keine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.
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4 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4.1

4.2
42.1

4.2.2

Der Katalog der Bebauungsvorschriften wird zur Offenlage erganzt und prazisiert. Auf
der Grundlage der eingehenden Stellungnahmen muss zunachst das Entwicklungskon-
zept konkret ausgearbeitet werden. Es liefert dann die Grundlage fur die weitere Ausar-
beitung der Bebauungsvorschriften.

Art der baulichen Nutzung

Die Betriebsflachen des Holzwerks werden nach § 11 BauNVO als Sondergebiet (SO)
mit der Zweckbestimmung ,Holzwerk® festgesetzt. Das Sondergebiet dient der Unter-
bringung von Betrieben des holzbe- und verarbeitenden Gewerbes einschlie3lich den
genehmigungspflichtigen Betrieben nach BImSchG. Im Gegensatz zu einem Industrie-
gebiet ist das Plangebiet ausschlieBlich fur die Sicherung des bestehenden Sagewerkes
und seiner weiteren Entwicklung bestimmt. Da eine solche Nutzungseinschréankung un-
ter Anwendung der Gebietskategorien der 88 2 -10 BauNVO nicht moglich ware, er-
scheint die Festsetzung als Sondergebiet geboten. Eine Neuansiedlung anderer ge-
werblicher Nutzungen soll auf dem Gelénde nicht stattfinden, da insbesondere der sen-
sible Landschaftsraum der Entwicklung eines herkdmmlichen Gewerbe- oder Industrie-
gebietes entgegensteht.

Der festgesetzte Zulassigkeitskatalog beinhaltet bauliche Anlagen und Nebengebaude
sowie anderweitige Nutzungen, die dem Betriebszweck dienen. Dadurch wird eine nach-
haltige Entwicklung und Sicherung des bestehenden Betriebes erméglicht. Hierzu gehort
insbesondere eine zukinftige Ausweitung der Produktpallette inklusive der Aufbereitung
von Holzabfallen zu Pellets sowie die Steigerung der Verarbeitungskapazitaten. Die je-
weils zulassigen Nutzungen entsprechen dem vorliegenden Entwicklungskonzept.
Durch die Gliederung soll eine flachensparende Entwicklung und ein kompakter Betrieb
gesichert werden.

MalR der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Gebaudehthe (GH) bestimmt. Die Gebau-
dehdhen bieten ausreichend Spielraum fiir die Realisierung der notwendigen Betriebs-
anlagen und mehrgeschossiger bzw. flachensparender Gebaude und Lager. Durch die
Beschréankung soll erreicht werden, dass die baulichen Anlagen die Waldkulisse kaum
Uberragen und das Landschaftsbild geschitzt wird.

Uberschreitungen der zulassigen Gebaudehohe durch betriebsbedingt notwendige tech-
nische Anlagen oder Bauteile wie z. B. Silos oder Schornsteine kbénnen als Ausnahme
zugelassen werden. Sie werden als zwingende Voraussetzung fur einen funktionalen
und gesetzeskonformen Betrieb betrachtet und sollen zum Schutz des Landschaftsbilds
in einer moglichst vertraglichen Bauweise und Anordnung geplant werden.

Die Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ermdglicht eine vollstdndige Beanspruchung
und Versiegelung der Sondergebietsflache. Dies ist die Konsequenz einer flachenspa-
renden Anordnung und effizienten Nutzung der kompakten Betriebsflache. Der hohe
Versiegelungsgrad wird hingenommen, um weitere Inanspruchnahmen von Auf3enbe-
reichsflachen zu vermeiden. Der hohe Versiegelungsgrad wird kompensiert durch be-
grunte Dachflachen und durch Grunflachen, die neben Bdschungen auch ein Entwéasse-
rungskonzept mit offener Wasserrickhaltung beinhalten. Zudem werden die offen
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gelagerten Stamme und Holzer im Sondergebiet einen positiven Beitrag fur die Regen-
wasserriickhaltung und Verdunstung leisten.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen definiert, die ein grol3es
Baufenster bilden. Dies bietet die erforderlichen Spielrdume fir zukinftige Umbauten
innerhalb des Areals. Gleichzeitig soll sichergestellt werden, dass im Zufahrtsbereich
eine Vorflache von Bebauung freigehalten wird.

4.4 Bauweise

Als abweichende Bauweise ist die offene Bauweise festgesetzt, wobei auch Gebaude-
langen Uber 50 m zuldssig sind. Damit kdnnen notwendige Hallen mit mehr als 50 m
Gebaudelangen realisiert werden.

4.5 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um den Versiegelungsgrad im Plangebiet mdglichst gering zu halten, sind Lagerflachen
fur unbehandelte Holzer sowie FlAchen mit geringer Verkehrsbelastung in einer wasser-
durchlassigen Bauweise herzustellen, sodass das anfallende Niederschlagswasser ver-
sickern kann und die Grundwasserneubildung begunstigt wird.

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers vor Verunreinigungen durch Aluminium,
Kupfer, Zink und Bleiionen, ist der Einsatz von ebendiesen metallhaltigen Materialien im
Dachbereich nur dann zuldssig, wenn diese beschichtet oder in ahnlicher Weise behan-
delt sind, sodass eine Kontamination des Bodens ausgeschlossen werden kann.

Zum Schutz von Insekten vor storenden Lichteinflissen wird eine insektenfreundliche
Beleuchtung festgesetzt.

Die Dachflachen sollen zur Regenwasserriickhaltung und Verdunstung mdglichst be-
grunt werden. Allerdings kénnen aufgrund der sehr grof3en Spannweiten nur rund 30%
der Dachflachen mit einer Dachbegriinung ausgestattet werden.

5 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Katalog der Bebauungsvorschriften wird zur Offenlage erganzt und prazisiert. Auf
der Grundlage der eingehenden Stellungnahmen muss zunachst das Entwicklungskon-
zept konkret ausgearbeitet werden. Es liefert dann die Grundlage fiir die weitere Ausar-
beitung der Bebauungsvorschriften.

51 Déacher und Oberflachen

Die zulassigen Dachformen entsprechen der geplanten Nutzung und gewahrleisten ein
weitgehend einheitliches Bild der gewerblichen Anlagen. Zudem bieten flache und flach-
geneigte Dacher gute Voraussetzungen fur die Dachbegriinung und damit fiir der Re-
genwasserrickhaltung, die Verdunstung, die Gebdudeddmmung und fir die Effizienz
von PV-Anlagen.

Ortsuntypische Materialien wie Dachpappe, glanzende und stark reflektierende Materi-
alien sind im Gebiet unzuléassig. Damit sollen ein einheitliches und ansprechendes Er-
scheinungsbild gewahrt und Stérungen durch Spiegelungen vermieden werden. Deshalb
sind auch Anlagen, die der Energiegewinnung dienen, auch nur in reflektionsarmer Aus-
fuhrung zulassig.
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5.2 Werbeanlagen

5.3

5.4

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sollen Werbeanlagen nur in untergeordne-
ter Form und nur im notwendigen Rahmen zugelassen werden. Unerwiinschte Formen
der Werbung wie Lichtwerbung werden ausgeschlossen.

Abstellflachen und Freiflachengestaltung

Unattraktive Bereiche wie Abfalltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerpléatze sind in Rich-
tung der angrenzenden, 6ffentlichen Flachen abzuschirmen, um die Einsehbarkeit vom
Landwirtschaftsweg zu verhindern. Zur Einbindung in die Landschaft sollen die Abschir-
mungen durch dichte Bepflanzung oder zumindest in Verbindung mit einer Begriinung
erfolgen. Holzlager sind ortstypisch und naturnah und mussen deshalb nicht abge-
schirmt werden.

Niederschlagswasser
- folgt zur Offenlage —

UMWELTBERICHT

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wird durch das Biro Kunz Galaplan aus
Todtnauberg eine Umweltprifung durchgefiihrt und in einem Umweltbericht dokumen-
tiert. Der Bericht liefert mit der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung eine Grundalge zur land-
schaftsplanerischen Beurteilung und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe und somit
wichtiges Abwagungsmaterial.

Neben der Darstellung der Bestandssituation und der Prognose tber die Auswirkungen
auf den Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung enthélt dieser auch die Inhalte
des Grunordnungsplanes sowie weitere Mal3nahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Umwelt. Diese sind im weiteren Verfah-
ren zu klaren. Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
wird im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung ein sogenanntes ,Scoping“ durchgefihrt,
wozu bereits ein Vorabzug des Umweltberichts vorgelegt wird.

Zur Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der weiteren Planung wird die
Umweltprifung durch eine artenschutzrechtliche Priifung erganzt.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung. Die darin vorgeschla-
genen umweltrelevanten MalRnahmen werden vollstandig in den Festsetzungs- bzw.
Hinweiskatalog des Bebauungsplanes integriert.

BODENORDNUNG

Die Grundstiicksneubildung kann durch einen Fortfihrungsnachweis erfolgen. Ein amt-
liches Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich.

KOSTEN

Zur Kostenubernahme wird ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Investor abgeschlossen.
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9 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN
Sondergebiet ca. 42 9 ha
Grinflache ca. 4,9 ha
Verkehrsflachen ca. 0,4 ha
Summe / Geltungsbereich ca. 48,2 ha
FriEdenwe”er, den fsp Stadtp|anung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Blrgermeister Planverfasser
Josef Matt
Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
Festsetzungen und der ortlichen Bauvorschrif- kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
ten mit den hierzu ergangenen Beschlissen machung und somit Tag des Inkrafttretens
des Gemeinderates der Gemeinde Frieden- istder __.__ .

weiler Gbereinstimmen.

Friedenweiler, den Friedenweiler, den

Blrgermeister Burgermeister
Josef Matt Josef Matt
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