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Gesetzliche Grundlagen

Der Gemeinderat der Gemeinde Friedenweiler hat gemaR § 10 Abs. 1 BauGB am

............... in 6ffentlicher Sitzung

a) den Bebauungsplan ,Maierhof*
b) die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Maierhof* nach § 74 LBO
jeweils als Satzung beschlossen. Zugrunde gelegt wurden:

das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004, (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.04.2022
(BGBI. 1'S. 674) m.W.v. 30.04.2022

die Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg i.d.F. vom 08.08.1995, (GBI. S.
617) zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBIl. S. 313) m.W.v.
01.08.2019

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802) m.W.v. 23.06.2021,

die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

die Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom
02.12.2020 (GBI. S. 1095) m.W.v. 12.12.2020.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fiir

a) den Bebauungsplan ,Maierhof und
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Maierhof*

ergibt sich aus dem gemeinsamen zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
"Maierhof" vom ...................

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

a) der zeichnerische Teil, M. 1: 500, vom
b) die Bebauungsvorschriften (Textteil) vom

Beigeflgt ist eine Begrindung vom ..
mit Umweltvom


https://dejure.org/BGBl/2022/BGBl._I_S._674
https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2019+S.+313
https://dejure.org/BGBl/2021/BGBl._I_S._1802
https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2020+S.+1095
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8 3 Bestandteile der drtlichen Bauvorschriften

Bestandteile der 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Maierhof* sind:

a) gemeinsamer Zeichnerischer Teilvom L
b) 6rtliche Bauvorschriften (Textteil) vom
Beigefugt ist eine Begrindungvom

8 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
aufgrund von 8 74 LBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
.Maierhof* zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 75 LBO mit einer
GeldbulRe geahndet werden.

8§ 5 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan und die zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften werden mit der
ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB rechtswirksam.

FriedenWEIIEE, BN ..o e e
(Datum Satzungsbeschluss) (Josef Matt, Blrgermeister) (Siegel)
Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes sowie die planungsrechtlichen
Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften unter Beachtung der dazugehdérigen Verfahren mit

den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde Friedenweiler
Ubereinstimmen.

FriedenWEIIEE, BN ..c.oeoiiiis e e

(Josef Matt, Burgermeister) (Siegel)

Rechtswirksam gemafR § 10 Abs. 3 BauGB durch Bekanntmachung vom ......................
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das "Dorfgebiet" nach 8§ 5 BauNVO
festgesetzt.

Im ,Dorfgebiet” sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die folgenden Nutzungen aus 8 5
Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssig:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazu-
gehdrigen Wohnungen und Wohngeb&ude,

2. Kleinsiedlungen einschlie3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgéarten
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaft-
licher Erzeugnisse,

5 Betriebe des Beherbergungsgewerbes (nur Ferienwohnungen)

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Gartenbaubetriebe.

Nicht zulassig sind die folgenden Nutzungen aus 8 5 Abs. 2 und 3 BauNVO:

1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften

2. Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

3. Tankstellen,

4. Vergnugungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr 2 BauNVO.

Wohnungen je Wohngebaude (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil angegebene Hdchstzahl der Wohnungen (einschlieRlich

Ferienwohnungen) je Nutzungsbereich darf nicht Gberschritten werden.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Es wird die abweichende Bauweise gemanR 8 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Zuléssig
sind Geb&ude gemanR 8§ 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO jedoch ohne Langenbeschrankung

nach 8§ 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO.



1.3
13.1

1.3.2

1.4
141

1.5

151

1.5.2

153

1.53.1

GEMEINDE FRIEDENWEILER
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN “MAIERHOF”

Entwurf zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (04.01. - 06.02.2023) Seite - 3/9 -

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (8§ 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (8§ 20 BauNVO)
werden durch Eintragung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Vollgeschosse

Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse (8 16 BauNVO) wird durch Eintragung im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen auf einer Lange von 5,0 m und einer
Tiefe von 0,5 m kann zugelassen werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO). Ein Uberschreiten
der Baugrenzen durch Dachuberstande ist zulassig.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausschluss von Metalldachern

Zur Vermeidung einer Gewasser- oder Bodenbelastung durch Metallionen sind nicht
beschichtete oder nicht behandelte kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacheindeckungs-
materialien, bei welchen durch Niederschlage oder Alterungsprozesse Metallionen
geldst werden und in das abzuleitende Niederschlagswasser gelangen kénnten, nicht
zulassig.

Minimierung der Flachenversiegelung

Private Wege und Stellplatzflachen sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachen-
befestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Splittfugen, Schotterrasen, wasser-
gebundene Decke) auszufihren, sofern auf diesen Fachen keine Fahrzeuge gereinigt
oder gewartet werden und kein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt.

Grunflachen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flache F 1: Pflanzgebot Hecke

Auf der Flache F1 (Pflanzgebot Hecke) ist eine zweireihige standortgerechte Hecke
mit Strauchern aus nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
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erhalten. Zur Verjingung ist im Abstand von 3-5 Jahren eine Starkastenthahme
vorzunehmen.

Pflanzliste Straucher

Art Botanischer Name
Haselnuss Corylus avellana
Faulbaum Frangula alnus
Hundrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus

Flache F 2: Private Griunflache

Die Flachen F 2 sind als Griinflichen anzulegen oder mit heimischen, standort-
gerechten Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen. Zulassig sind flachenmalig
untergeordnete Nutzungen des Wohn-Aul3enbereiches (Wege, Terrassenflachen,
Gartengerateh&uschen etc.).

Flache F 3: Biotop

Entsprechend 833 NatSchG ist das Feuchtbiotop zu erhalten. Ablagerungen sind zu
entfernen und sind auf der Flache unzulassig. Eine Eutrophierung durch Zufuhr von
Nahrstoffen (z.B. Sickersafte, Gllle) ist durch geeignete Maflinahmen (z.B.
umlaufende Rinne/ Verwallung) zu unterbinden.

Flache F 4: Erhaltungsgebot Hecke

Die Fichtenhecke ist zur Einbindung des Gebaudebestandes zu erhalten. Bei Abgang
der Fichten sind diese durch standortgerechte Laubb&dume aus nachfolgenden Pflanz-
listen zu ersetzen (Arten autochthoner Herkunft).

Pflanzhliste 1, Baume 1. Ordnung

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanoides
Esche Fraxinus excelsior
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Pflanzliste 2, Bdume 2. Ordnung

Birke Betula pendula
Zitterpappel Populus tremulus
Vogelkirsche Prunus avium

Obstbaume Hochstamm
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Pflanzgebote und Pflanzbindungen fur Einzelb&dume
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot (Baum 1. Ordnung)

An dem im zeichnerischen Teil angegebenen Standort ist ein Baum 1. Ordnung gemalf
Pflanzliste 1 (Ziff. 1.5.3.4) zu pflanzen.

Pflanzgebot (Baum 2. Ordnung)

An dem im zeichnerischen Teil angegebenen Standort ist ein Baum 2. Ordnung gemaf}
Pflanzliste 2 (Ziff. 1.5.3.4 zu pflanzen).

Pflanzbindung (Baum 1. Ordnung)

Der vorhandene Baum (wertgebender Bestand) ist zu erhalten und bei Abgang durch
einen Baum aus Pflanzliste 1 (Ziff. 1.5.3.4) u ersetzen.

Pflanzbindung (Baum 2. Ordnung)

Der vorhandene Baum (untergeordnete Wertigkeit) ist zu erhalten und bei Abgang
durch einen Baum aus Pflanzliste 2 (Ziff. 1.5.3.4) u ersetzen.
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON
TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE

Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zutage
treten, ist nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) unverziiglich das
Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 8 (Landesamt flir Denkmalpflege), Berliner
Str. 12, 73728 Esslingen a.N., zu benachrichtigen.

Erdaushubarbeiten sind unverziglich einzustellen und durfen erst mit Genehmigung
des Regierungsprasidiums weitergefiihrt werden.

Bestimmungen zur Durchfihrung der Regenwasser- und Abwasserbe-
handlung

Abwasserbeseitigung

Alle hauslichen Abwasser sind in den oOffentliche Kanalisation der Gemeinde
Friedenweiler abzuleiten.

Regenwasserbeseitigung, Retentionszisternen

Unverschmutztes Regenwasser von Dachflachen und Griinflichen kann im Bereich
der Grundstiicke auch breitflachig tber eine belebte Bodenschicht versickert werden,
wenn hierdurch keine Beeintrachtigungen fir Nachbargrundstticke entstehen kdnnen.

Zur Entlastung der Abwasseranlagen, zur Vermeidung von Uberschwemmungs-
gefahren und zur Schonung des Wasserhaushalts ist das Niederschlagswasser von
Dachflachen zu sammeln und nur gedrosselt abzuleiten. Dazu kann die Errichtung und
der dauerhafte Erhalt von Retentionszisternen mit Anschluss an die offentliche
Regenwasserkanalisation vorgesehen werden (s. Ziffer 4 6rtliche Bauvorschriften).

Fir die Versickerung von Oberflachenwasser von gewerblich genutzten Flachen gilt,
dass diese nur im Rahmen einer wasserrechtlichen Erlaubnis zuléssig ist. Fir die
Einleitung in den Regenwasserkanal ist ggf. auch eine Behandlung notwendig.

Abnahme der Grundleitungen

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die 6ffentliche Kanalisation
(Hausanschlussleitungen) missen vor der Verfullung der Rohrgraben unter Bezug auf
die jeweils giltige Entwéasserungssatzung durch die Gemeinde bzw. einen von ihr
bestimmten Sachkundigen abgenommen werden. Der Bauherr hat bei der Gemeinde
rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen. Eine Abnahmeniederschrift fir Bauherr und
Gemeinde ist anzufertigen.

Nachweis der Dichtheit

Der Nachweis der Dichtheit fur Entwasserungsanlagen ist gemald DIN EN 12056
(Entwasserung innerhalb von Gebéauden), DIN EN 752 und DIN 1610 (Entwasserung
aul3erhalb von Geb&auden) zu erbringen.
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Kontroll- und Reinigungsschéchte

In den Anschlussleitungen an die offentliche Kanalisation missen, soweit sie neu
verlegt werden, innerhalb des Grundstiicks nach der jeweiligen Bestimmung der
Ortsentwasserungssatzung Kontrollschéchte oder Reinigungsschachte vorgesehen
werden; sie missen stets zuganglich sein.

Entwasserungssatzung

Desweiteren ist die Entwasserungssatzung der Gemeinde Friedenweiler anzuwenden.
Boden

Oberboden, Bodenarbeiten

Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, daf3 nur soviel Oberboden abgeschoben
wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges
Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht
zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bodenabtrag

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufihren.

Gelandeaufschuttungen

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw., darf der Oberboden des
Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Bauschutt

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen und darf nicht als An- bzw.
Auffillimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Oberboden

Der fur geplante Grinanlagen und Grabeflachen bendtigte Oberboden sollte auf dem
Baugrundstiick verbleiben. Ein Uberschuss an Oberboden soll nicht zur Krumen-
erhéhung auf nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist
anderweitig zu verwenden (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder
wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen zwischenzulagern.

Lagerung des Oberbodens

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Oberboden max. 2 m hoch locker
aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.
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Unterbodenverdichtungen

Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis zum Anschluss an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit
ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewébhrleistet sind. Die Auftragshohe soll 20 cm
bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Erdmassenausgleich

Uberschiissige Erdmassen, die nicht auf dem Grundstiick verteilt werden kénnen, sind
nachweislich anderweitig zu verwerten (z. B. durch die Gemeinde selbst fir
LarmschutzmalRnahmen, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschafts-
schaden, tber eine Aufbereitungsanlage oder dergl.). Dabei wird vorausgesetzt, dass
das Erdmaterial nicht mit Schadstoffen belastet ist. In Zweifelsfallen sind Boden-
untersuchungen erforderlich. Bei belastetem Material ist die Reinigung oder die
geordnete Entsorgung in einer geeigneten Anlage sicherzustellen.

Regenwassernutzungsanlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Installation einer Regenwassernutzungsanlage
gem. 8§ 13 Trinkwasserverordnung (TrinkwV - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. Méarz 2016 (BGBI. | S. 459), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 3.
Januar 2018 (BGBI. | S. 99) geandert worden ist, neugefasst durch Bek. vom 10.3.2016
| 459; zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 17.7.2017 | 2615) der zustandigen Behoérde
anzuzeigen ist.

Regenwassernutzungsanlagen sind nach den Regeln der Technik (DIN 1988 und
Arbeitsblatt DVGW 555) auszuftihren.

Landwirtschaftliche Emissionen

An das Baugebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Es wird darauf hingewiesen,
dass die von hier ausgehenden landwirtschaftlichen Emissionen wie Staub, Larm oder
Geruch als ortsuiblich hinzunehmen sind.

Baugrund

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméanR DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologi-
schen Kartenwerk, eine Ubersicht Uiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Ilgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Ka-
taster) abgerufen werden kann, verwiesen.
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Gehdlzrodungen, Bauzeitenbegrenzungen

Notwendige Gehdlzrodungen missen zum Schutz von Végeln und Fledermé&usen vor-
sorglich au3erhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase der Fledermause durch-
gefuihrt werden, also nicht in der Zeit zwischen dem 1. Marz und 31. Oktober. Entspre-
chendes gilt fir den Gebaudeabbriiche und SanierungsmafRnahmen von Gebauden.
Sollte dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, so muss vor Beginn der Mal3-
nahmen durch eine fachlich qualifizierte Person bestétigt werden, dass keine Nutzung
durch Vogel oder Fledermause stattfindet. Ein Antrag auf Befreiung gem. § 67 Abs. 1
BNatSchG ist bei der unteren Naturschutzbehdrde vor Ausfiihrung zu stellen. Ggf. wer-
den artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen erforderlich (z.B. bei Geb&udeab-
rss).

FriedenWEIIEE, BN ... e e

(Datum Satzungsbeschluss) (Josef Matt, Birgermeister) (Siegel)

Ausgefertigt:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes sowie die planungsrechtlichen
Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften unter Beachtung der dazugehdrigen Verfahren mit
den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde Friedenweiler
Ubereinstimmen.

FriedenWEIIEE, BN ......cooiiis e e

(Josef Matt, Burgermeister) (Siegel)

Rechtswirksam gemalR § 10 Abs. 3 BauGB durch Bekanntmachung vom ....................
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Ziele

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Maierhof* liegt im Ortsteil Friedenweiler
in einer Entfernung von ca. 300 m stdlich des Klosters am Kohlerhittenweg. Er hat
eine Grol3e von ca. 2,37 ha und umfasst einen Teil des Flurstiicks Nr. 121.

Der Bebauungsplan ,Maierhof* wird aufgestellt, um die bestehende, landwirtschaftlich
gepragte Nutzung mit Betrieben und Wohnbebauung zu erhalten und weiterzuentwi-
ckeln, wobei die Entwicklung der Flache nach AulRen nur in begrenztem und notwen-
digen Rahmen erfolgen soll.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich derzeit im Auf3enbereich, so
dass sich die zulassigen Nutzungen nach § 35 BauGB richten.

Die Flache des Maierhofes wird im Familienbetrieb bewirtschaftet. Derzeit leben und
arbeiten dort 4 Generationen zusammen. Der Maierhof hat zwei Betriebszweige: die
Landwirtschaft (bewirtschaftete eigene Flache: ca. 33 ha zuzlglich 62 ha Pachtfla-
chen) 60 Milchkiihen und ca. 40 Stiick Jungvieh, sowie ein landwirtschaftliches Lohn-
unternehmen. Der Fuhrpark besteht aus 13 Mahdreschern, 2 Feldhéckslern und wei-
teren landwirtschaftlichen Maschinen, die auf dem Hof geparkt und in eigener Werk-
statt gewartet werden. Auf dem Hof arbeiten sowohl hauptberuflich als auch nebenbe-
ruflich Beschéftigte (Familienmitglieder und Angestellte).

Luftbild des Maierhofes (Quelle: LUBW, Ausdruck vom 11.10.2022)

Im Rahmen bestimmter Nutzungen des ,Dorfgebietes nach § 5 Baunutzungsverord-
nung sollen der landwirtschaftliche Betrieb und das landwirtschaftliche Lohnunterneh-
men langfristig planungsrechtlich gesichert werden.
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Geplant sind in den ndchsten Jahren insbesondere weitere Neu- oder Anbauten::

- Rinderstall

- Gullegrube

- Uberdachungen

- Uberdachter Weideunterstand
- Fahrsilo

- Werkstatterweiterung

- ein weiteres Wohngebaude

- Carport

Da diese Nutzungen nur teilweise im Rahmen des § 35 BauGB zulassig waren, ist die
Ausweisung eines Dorfgebietes erforderlich. Dieses soll jedoch keinen neuen Sied-
lungsansatz fir Wohnbebauung bilden, sondern nur der Sicherung und erforderlichen
Bestandsentwicklung dienen.

Mit dem Bebauungsplan werden zugehdérige drtliche Bauvorschriften erlassen, die eine
gestalterische Angleichung der Gebaude an den ortstypischen Bestand und das vor-
handene Ortshild bewirken sollen — auch im Hinblick auf die Erhaltung des Ortsbildes
im Zusammenhang mit der Funktion von Friedenweiler als Tourismusgemeinde.

Verfahren
Landesentwicklungsplan, Regionalplan

In der Raumnutzungskarte (Blatt Stid) des Regionalplanes Sidlicher Oberrhein (Stand
Juni 2019) sind keine entgegenstehenden flachenhaften Nutzungen vorgesehen.

Regionalverband Sudlicher Oberrhein, Raumnutzungskarte, Ausschnitt

(Standort des Bebauungsplanes rot umrandet)
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Im Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg heif3t es unter Z 3.1.9: ,Die Sied-
lungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Moglichkeiten der
Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baullicken und Baulandreserven zu bertick-
sichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufih-

“

ren...
Im Regionalplan des Regionalverbandes Sidlicher Oberrhein heif3t es u.a. in
2.4.0.3 Innen- vor AuRenentwicklung

(1) Z Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten.

(2) G Hierzu

* soll der Bestandsentwicklung und der Nutzung innerértlicher Potenziale Vorrang ge-
genlber der Ausweisung und Bebauung bislang baulich nicht genutzter Flachen ein-
geraumt werden,

* soll der Bauflachenbedarf vorrangig durch Ausschopfen der im Siedlungsbestand
vorhandenen Bauflachenpotenziale gedeckt werden,

* sollen Méglichkeiten zur Erhéhung der Umwelt- und Lebensqualitat sowie einer an-
gemessen Nachverdichtung in Bestandsgebieten genutzt werden,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Aul3enbereich und grenzt nicht an
den Ortskern an. Er umfasst jedoch einen grof3en landwirtschatftlichen Betrieb, der fir
die Gemeinde Friedenweiler sowohl in wirtschaftlicher Hinsicht, im Hinblick auf die Si-
cherung von Arbeitsplatzen, als auch fur die Nahrungsmittelproduktion und die Land-
schaftspflege-. und Erhaltung von grof3er Bedeutung ist. Durch den Maierhof werden
auch die drtlichen Landwirte in der Gemeinde und im Umkreis bei der Bewirtschaftung
ihrer landwirtschaftlichen Flachen unterstitzt.

Der Bebauungsplan orientiert sich an dem gewachsenen Gebaudebestand und soll
den Bereich nachverdichten und arrondieren. Eine unmittelbare rAumliche Anbindung
an die bebaute Ortslage oder ein neuer Standort sind dabei nicht moglich und wirden
auch wegen der Gemengelage zu Immissionskonflikten (Larm, Geruch) mit bestehen-
den Wohnnutzungen fuhren.

Wegen dieser Standortgebundenheit, fehlender anderweitiger Mdglichkeiten (Betriebs-
verlegung) und wegen der bereits erheblichen baulichen und funktional vorgepragten
Flachennutzung (ca. 12 bestehende Gebéude und Anlagen) ist eine Ausnahme von
den o.g. Plansatzen erforderlich und begrindbar. Der Bebauungsplan verfolgt dabei
die Zielsetzung, den vorhandenen Siedlungskorper (in einem Baufenster) nachzuver-
dichten und aus Griinden des Freiraumschutzes nur durch unerhebliche Flachen-Neu-
inanspruchnahme zu arrondieren.

Flachennutzungsplan, Standort

Der Bebauungsplan soll im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt werden. Im Paral-
lelverfahren soll der Flachennutzungsplan zum 10. Mal punktuell ge&ndert werden.

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Loffingen-Friedenweiler ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als landwirtschaftliche Flache dargestellt (s.
FNP-Ausschnitt nachste Seite).
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Ausschnitt aus dem rechtswirksamten Flachennutzungsplan Stadt L6ffingen-Gemeinde
Friedenweiler, Zieljahr 2005

(Geltungsbereich des Bebauungsplanes rot umrandet)
Hinweis: Zum Geb&udebestand siehe den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Der Be-
stand im FNP ist nicht aktuell. Ohne Maf3stab.
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Verkehrslarmbeeintrachtigungen sind aufgrund des ausreichenden Abstandes zu den
offentlichen StrafRen und aufgrund der geringen Verkehrsmengen nicht zu erwarten.

Eine Erweiterung des geplanten Dorfgebietes ist nicht oder erst sehr langfristig geplant.

Bedarf

Der Bebauungsplan soll punktuell den betriebsbezogenen mittel- bis langfristigen Be-
darf an gemischter Bauflache im Rahmen eines Dorfgebietes decken. Die Planung er-
fasst den bebauten Bereich (Gebaude, Verkehrswege, Abstellflachen, Grinflachen),
davon ca. 800 gm Erweiterungsflache am Nordrand fur die Erstellung eines Wohnhau-
ses fur Familienangehdrige, die auf dem Hof arbeiten und daher in unmittelbarer Nahe
wohnen missen. Davon waren 50% als neue Wohnbauflache (0,04 ha) bei einer
Wohnbauflachenbedarfsberechnung der Gemeinde anzurechnen. Die Flache dient
ausschlieB3lich dem Eigenbedarf des Eigentiimers. Von einer ausfihrlichen gemeinde-
bezogenen Flachenbedarfsermittlung soll aufgrund der sehr kleinen Flache und des
plausibel begrindbaren Bedarfs abgesehen werden.
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Schutzgebiete

Der Bebauungsplan liegtin dem Landschaftsschutzgebiet Nr. 3.15.019 ,Hochschwarz-
wald - Bereiche Feldberg, Friedenweiler und Schluchsee® mit einer GroéRe von
2.211,1577 ha. Eine Anderung des Landschaftsschutzgebietes ist erforderlich und soll
bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes durchgefihrt werden.

Weiterhin liegt im bzw. am Geltungsbereich das Biotop-Nr. 180153150421 ,Hochstau-
denflur 'Mihlematte Std"“ mit einer Flache von 0,064 ha.

Das Biotop wird erhalten und nicht verandert.

Karte: Angrenzende Schutzgebiete
(Quelle: LUBW, Ausdruck vom 13.09.2022, Bebauungsplan-Standort rot umrandet)

PPV A /
(2T m, '

@ Biotop

[ offenlandbiotopkartierung
[T Waldbiotopkartierung

@ Landschaftsschutzgebiet

O

@ Liegenschaft und Gewasser

@ Digitales Orthophoto

Bewertung der Schutzguter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

FNP-Darstellung: Landwirtschaftliche Flache

Nutzung: Gebaude (Wohn- und Wirtschaftgebaude, Stallungen, Maschinen-
hallen, Garagen, Nebenanlagen, Silos) Stellplatze, Verkehrsflachen,
Biotopflachen, Heckenflachen, Gartenflachen, landwirtschaftliche
Randflachen, Hihnergehege

Raumordnerische Vorgaben und Umweltschutzziele:
Regionalplan: keine flachenhaften Vorgaben im Planteil. Allgemeine Planziele zur
Siedlungsentwicklung

Schutzgut: Auswirkungen des Bebauungsplanes
Mensch Die durch die neuen Gebaude und deren Frequentierung hinzu-

kommenden Larmbeeintrdchtigungen fur die bestehenden Wohn-
ungen sind unerheblich und als ortsiblich einzustufen.
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Tiere und Pflanzen

Boden

Wasser

Klima und Luft
Landschaftsbild

Kultur- und Sachguter:

Wechselwirkungen

Die die Naherholung fiir die Offentlichkeit wird nicht beeintrachtigt.
wird ergénzt (siehe Umweltbericht)

wird erganzt (siehe Umweltbericht) Die durch die Bebauung
erfolgenden Ublichen Eingriffe (Ver siegelung) haben keine tber das
Plangebiet hinausgehenden Auswirkungen.

Oberflachengewasser:sind nicht betroffen. Der Klosterbach liegt
aulerhalb des Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet
(HQ100).

Keine bzw. nur unerhebliche lokal begrenzte Auswirkungen.

Da sich das Plangebiet in der Talsenke befindet, ist es von héher
gelegen Punkten zwar einsehbar, entfaltet auber keine stérende
Fernwirkung. Eine ortsbildtypische Bebauung wird vorgeschrieben.

Bauliche und archéologische Kulturdenkmale werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht berihrt.

Aus moglichen Wechselwirkungen ergibt sich keine zusatzliche
Bedeutung oder Gefahrdung von Funktionen des Naturhaushaltes.

Sonstige umweltbezogene Erwagungen, Merkmale oder Probleme:

Die Planung erfolgt moglichst flachensparend. Neue 6ffentliche
Verkehrsflachen sind nicht geplant.

AusgleichsmalRnahmen

Interne und externe Ausgleichsmaflinahmen sind erforderlich. Die innerhalb des Be-
bauungsplanes liegenden Ausgleichsmaflinahmen werden durch entsprechende Be-
bauungsvorschriften gesichert. Die externen MalRBnahmen liegen auf Grundstticken im
Eigentum des Grundstiicksbesitzers und werden bis zum Satzungsbeschluss durch
offentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

Artenschutz

Zum Artenschutz wird auf dem iUmweltbericht verwiesen.

Verfahrensibersicht

Aufstellungsbeschluss

(8 2 Abs. 1 BauGB) 06.03.2022

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (8 3 Abs. 1 BauGB)
und der Behtrden mit Scoping (8 4 Abs. 1 BauGB) 04.01.- 06.02.2023

Offentliche Auslegung
Satzungsbeschluss

(§ 3Abs. 2 BaUGB) ......c.co......
(8 10 Abs. 1 BauGB) .......cccceevunenne
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Qualifizierungsmerkmale

Der Bebauungsplan erflillt die Voraussetzungen des § 30 Abs. 1 BauGB, so dass nach
Erlangen der Rechtskraft alle Vorhaben zuléassig sind, die mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ubereinstimmen und wenn die Erschlie3ung gesichert ist.

Da das Baugebiet an das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen ist, ist die Darstel-
lung von Verkehrsflachen nicht erforderlich.

Flachenbilanz
Die Flachenaufteilung im Baugebiet ist in folgender Tabelle dargestellt

Flache Grole
Dorfgebiet (mit privaten Verkehrsflachen) 22.922 gm
Grunflachen 1.814 gm
davon:

F1 72 gm (geplante Hecke)

F2 1.051 gm (private Grunflachen)

F3 691 gm (Biotop)

Geltungsbereich Bebauungsplan 24.736 gm

ErschlieBung
Verkehr

Das Baugebiet wird von der Kreisstraf3e 4964 aus Uber den Kdhlerhittenweg erschlos-
sen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Trinkwasser und Telekommunikation ist
durch den Anschluss an die bestehenden Netze gewahrleistet.

Die Schmutzwasser- und Regenwasserableitung erfolgt im Trennsystem. Das Regen-
wasser kann in den bestehenden Vorfluter eingeleitet werden.

Eine Regenwasserriickhaltung oder Regenwasserversickerung auf den Privatgrund-
stiicken wird vorgeschrieben, um den Wasserhaushalt zu entlasten, der sonst durch
den Regenwasserabfluss auf den neu versiegelten Flachen zu stark belastet wirde.

Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW in
Abhangigkeit der Nutzung (8 3 FwWG, 8§ 2 Abs. 5 LBOAVO) festgelegt.

Bei dem Dorfgebiet ist eine Léschwasserversorgung von mind. 96 m3/Stunde Uber ei-
nen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.
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Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht mog-
lich ist. Als Grundlage sind die DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu beachten.

Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sicher-
gestellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebaudehdhe entsprechende Zugénge
bzw. Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen (8§ 2 Abs. 1-4 LBOAVO).

Zufahrt und Aufstellflachen fur Rettungsgeréate der Feuerwehr sind nach den Vorgaben
der VwV - Feuerwehrflachen auszufiihren.

Begrindung der Bebauungsvorschriften
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das "Dorfgebiet" nach § 5 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt, um den Bedarf an privaten Bauflachen fir
die Betriebserweiterung und ein neues Wohngeb&ude zu decken (Nutzungsbereich 2)..

Der Nutzungskatalog der allgemein zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 1 BauNVO
wird dahingehend eingeschrankt, dass nur die erforderlichen betrieblichen Nutzungen
und die dazugehdrige Wohnnutzungen zugelassen werden.

Ganz ausgeschlossen werden Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften, Anlagen fir 6rtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr 2 BauNVO, da es sich um Nutzungen handelt, die weder fir den
landwirtschaftlichen Familienbetrieb und das landwirtschaftliche Lohnunternehmen
erforderlich, noch aus stadtebaulichen Griinden fiir den nicht in die bebaute Ortslage
integrierten Standort geeignet sind.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO kdnnen auch auf den nicht Gberbaubaren Flachen
bei Einhaltung der bauordnungsrechtlich geregelten Abstandsflachen zugelassen
werden.

Wohnungen in Wohngebauden

Die Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden wird beschrénkt, um zu verhindern, dass
ein neuer Siedlungsansatz fir das Wohnen entsteht. Die maximale Zahl der
Wohnungen (einschlie3lich Ferienwohnungen) ist den entsprechenden Nutzungs-
bereichen zugeordnet und darf nicht tGberschritten werden.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird die abweichende Bauweise gemalR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die
Langenbeschrdnkung auf 50 m entféllt, da bereits Gebaude (Maschinenhalle)
bestehen, die eine gréRere Lange aufweisen.. Durch die Hohenbeschrankung in den
ortlichen Bauvorschriften wird verhindert, dass fir das Ortsbild Uberdimensionierte
Gebéaude entstehen.
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Mal3 der baulichen Nutzung

4.1.3.1/2 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Vollgeschosse

4.1.4
4141

4.1.5

4151

4152

4153

4.2

Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 und die Geschossflachenzahl mit 1,2 festgesetzt,
womit die Hochstwerte der BauNVO erreicht werden, um eine optimale Ausnutzung
der Flache gewahrleisten zu kénnen.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird gemaf Eintragung im zeichnerischen Teil
einheitlich mit 1l festgesetzt, wobei es den Bauherren uberlassen ist, wie die Vollge-
schosse im Gebaude angeordnet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind im zeichnerischen Teil durch ein
Baufenster festgesetzt. Dieses soll ausreichenden Spielraum fir die Lage der
geplanten An- und Neubauten geben.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausschluss von Metalldachern

Die Malnahme dient der Vermeidung einer Boden- und Gewasserbelastung durch
Schwermetalle, die durch Regenwasser aus metallischen Dachmaterialien geldst
werden kénnen.

Minimierung der Flachenversiegelung

Auf Wohnbaugrundstucken ist das Niederschlagswasser von Freiflachen zurlick-
zuhalten, weshalb eine wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung vorgeschrieben
wird.

Grunflachen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen F1-F4

Die Pflanzgebote und Pflanzbindungen dienen der Erhaltung ortsbildpragender
Baume, der Durchgriinung des Gebietes und dem 6kologischen Ausgleich.

Die Pflanzbindungen sollen potentiellen VerstéRen gegen Artenschutzbestimmungen
vorbeugen (Zerstdrung von Fortpflanzungs- und ruhestatten).

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen von Tragern o6ffentlicher
Belange

Zu den Hinweisen erlbrigt sich eine Begriindung.
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ErschlieBungskosten

Von der Gemeinde sind keine ErschlieBungsmalnahmen geplant, daher entstehen
auch keine ErschleRungskosten.

FriedenWEIIET, QBN ... e s

(Datum Satzungsbeschluss) (Josef Matt, Burgermeister) (Siegel)

(Ausfertigung siehe Satzung)
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Ortliche Bauvorschriften ( § 74 LBO)

Gebaudehodhe

Die sichtbare Gebaudehohe, im Mittel gemessen von der fertigen Gelandeoberkante
bis zur obersten Gebaudekante (i.d.R. der First) darf nicht mehr als 11,0 m betragen.

Gestaltung der Dacher

Zuldssig sind bei Hauptgebéuden alle Dachformen mit einem Dachiberstand von
mindestens 0,40 m, waagrecht gemessen von der AulRenwand bis AuRRenkante
Dacheindeckung (ohne Dachrinne).

Die zulassige Neigung der Hauptdacher bei Wohngebauden betragt 30° - 45°,

Die Dachneigung bei untergeordneten Dachteilen, Nebengeb&uden und Garagen ist
freigestellt.

Die Farbe der Bedachungsmaterialien muss in dem Spektrum von braun bis rotlich
liegen. Materialien zur solaren Energiegewinnung sind davon ausgeschlossen.

Regenwasserrickhaltung, Retentionszisternen, Regenwassernutzung

Das unverschmutzte Oberflachen- und Dachflachenwasser ist zur Vermeidung von
Uberschwemmungsgefahren und zur Schonung des Wasserhaushalts zu sammeln
und gedrosselt in den Vorfluter abzuleiten (Roétenbach). Die Ausbildung der
Ruckhaltung ist so zu gestalten (z. B. Teich), dass diese fir das Grundstiick und seine
Umgebung gefahrlos erfolgt. Alternativ oder in Kombination sind bewirtschaftbare
Zisternen vorzusehen. Ein Anschluss der Flachen bzw. Uberlauf der Zisternen an den
Regenwasserkanal oder den Vorfluter mit einer gedrosselten Abflussmenge ist nur wie
nachfolgend festgesetzt zulassig.

Das Speichervolumen fir die Regenrtickhaltung muss je 100 gm vollversiegelte Flache
mindestens 2 cbm betragen. Zuldssig ist ein gedrosselter Abfluss von 0,2 bis 0,5
Liter/sec je 100 gm versiegelter Flache.

Soweit eine Speicherung von Oberflachen - bzw. Dachflachenwasser durch Zisternen
(z.B. zur Grunflachenbewasserung oder fur Brauchwasser) erfolgen soll, ist dieses
Volumen zusétzlich zu beriicksichtigen.

Im Baugesuch ist die ausreichende Regenwasserriickhaltung nachzuweisen.

Die Installation der Regenwassernutzungsanlage ist gemaf § 13, Abs. 3 Trinkwasser-
verordnung, dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Gesundheitsamt,
schriftich anzuzeigen. Das Formular dazu kann im Internet unter der Adresse
http://www.breisgau-hochschwarzwald.de, Gesundheitswesen, Nutzung Brauch-
wasseranlage (Formular) heruntergeladen werden.

Die Anlagen sind gemal den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten
und zu betreiben. Die einschlagigen DIN - Normen sind die DIN 1989 und das DVGW-
Arbeitsblatt W 555.


http://www.breisgau-hochschwarzwald.de/
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Aufschuttungen, Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen mit einer Hohe von mehr als 2,0 m kénnen nur
ausnahmsweise zugelassen werden.

FriedenWEIIEE, BN c.vvviiiiiiiiees e e

(Datum Satzungsbeschluss) (Josef Matt, Burgermeister) (Siegel)

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser ortlichen Bauvorschriften unter Beachtung des dazu-
gehorigen Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der
Gemeinde Friedenweiler Gbereinstimmt.

FriedenWEIIEE, BN ...ceiis s e

(Josef Matt, Burgermeister) (Siegel)

Rechtswirksam durch Bekanntmachung vom ....................
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Gebaudehodhe

Der Maierhof ist von allen Seiten gut einsehbar. Daher soll durch einige wesentiliche
gestalterische Vorgaben erreicht werden, dass sich die Geb&ude in das Land-
schaftsbild besser einfiigen und stérende Elemente ausgeschlossen werden. Zur
Erhaltung des landlichen Erscheinungsbildes wird die Gebaudehdhe begrenzt..

Die sichtbare Gebaudehdhe, im Mittel gemessen von der fertigen Gelandeoberkante
bis zur obersten Gebaudekante (i.d.R. der First) darf nicht mehr als 11,0 m betragen.

Die Begrenzung ist flr das gesamte Erscheinungsbild des Hofes erforderlich, da sonst
durch das Baufenster keine indirekte Begrenzung erfolgt. Von weiteren detaillierteren
Begrenzungen zur Gebaudehthe (Erdgeschossfullbodenhthe, Traufhdhe) kann
jedoch abgesehen werden, da der Bestand kein einheitliches Bild aufweist.

Gestaltung der Dacher

Zulassig sollen alle Dachformen im Rahmen der vorschriebenen Dachneigung sein,
um den vielfaltigen funktionalen Anforderungen an die Gebaude gerecht zu werden.
Wohngebaude sollen sich an den typischen Bestand angleichen.

Dachiberstande sind vorzusehen, um das vorherrschenden Bild der Dachlandschaft
zu erhalten.

Wegen der guten Einsehbarkeit sind die Dachfarben in braun bis rot zu halten, um
stérende Fernwirkungen zu vermeiden.

Bei flach geneigten Dachern wird eine Dachbegriinung empfohlen.

Regenwasserruckhaltung, Retentionszisternen, Regenwassernutzung

Die Vorschrift zur Regenwasserriickhaltung kann wahlweise durch die Anlage einer
Versickerungsmulde oder durch eine Retentionszisterne erfolgen.

Die MalRnahme dient der Schonung des Wasserhaushaltes durch die Riickhaltung des
Niederschlagswassers im Baugebiet und damit der Entlastung der Kanalisation bzw.
des Vorfluters.

Aufschittungen, Abgrabungen

Durch grofRere Aufschittungen und Abgrabungen koénnen die Bodenfunktionen
beeintrachtigt werden und sind daher nur ausnahmsweise zulassig. Entsprechende
bodenschitzende MalRnahmen kdnnen als Auflage von der Baurechtsbehdrde
vorgeschrieben werden.

FriedenWEIIET, QBN ... s e

(Datum Satzungsbeschluss) (Josef Matt, Burgermeister) (Siegel)



