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5. Feststellungsbeschluss

Beschlossen durch die Verwaltungsgemeinschaft Stadt Loffingen - Gemeinde Friedenweiler:

[ o = TR 1= o
(Tobias Link, Vorsitzender) (Siegel)

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Plananderung mit den hierzu ergangenen Beschliissen
der Verwaltungsgemeinschaft Stadt Loffingen - Gemeinde Friedenweiler tbereinstimmit.

[ 1o = TR 1= o
(Tobias Link, Vorsitzender) (Siegel)

Genehmigungsvermerk (8§ 6 Abs.1 BauGB)

Genehmigt mit Verfigung des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald

Wirksamkeit (8 6 Abs. 5 BauGB)

Durch Bekanntmachung der Genehmigung in Loffingen am  ...........ccoooieeei.
und in Friedenweileram

ist die 11 Anderung des Flachennutzungsplanes seit dem — .......ccceeeevinnnneee. wirksam.
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Verfahren zur 11. punktuellen Anderung

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft (VG) Stadt Loffingen —
Gemeinde Friedenweiler (Zieljahr 2005, rechtswirksam seit dem 01.05.1998) wurde
bisher 10-mal punktuell geandert.

Der Flachennutzungsplan wird punktuell zum 11. Mal gedndert, um in der Stadt
Loffingen, Ortsteil Bachheim, eine landwirtschaftliche Flache in ein Sondergebiet fur
Solarenergie umzuwidmen.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan ,Solarpark Bachheim® aufgestellt.

Stadt Loffingen, Ortsteil Bachheim, ,,Solarpark Bachheim*

Zielsetzung, Allgemeines

Der Geltungsbereich der 11. FNP-Anderung liegt nérdlich des Ortsteiles Bachheim,
Stadt Loffingen, beidseits der Bahnlinie und ist in eine nérdliche und eine sidliche
Teilflaiche aufgeteilt und hat Gesamtgréf3e von 5,48 ha.

Geplant ist eine Photovoltaik-Freiflachenanlage mit nach Sidden ausgerichteten
Modulen.

Der Flachennutzungsplan wird geandert, um auf kommunaler Ebene einen weiteren
Betrag zum Klimaschutz zu leisten und durch den Bebauungsplan das erforderliche
Planungsrecht herzustellen. Zur umweltfreundlichen, d.h. CO2-neutralen Strom-
produktion eignet sich insbesondere die Photovoltaik, da andere regenerative Energie-
guellen, wie Windenergie oder Wasserkraft auf der Gemarkungsfliche der Stadt
Loffingen und auch der Gemeinde Friedenweiler nicht in wiinschenswerter Weise zur
Verfugung stehen. Im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Lo6ffingen-Friedenweiler
befinden sich noch Sonderbauflachen zur Nutzung der Windenergie. Diese sind jedoch
nach aktuellen Berechnungen nicht wirtschaftlich nutzbar.

Die Anderungsflache wurde hinsichtlich ihrer Eignung untersucht und entspricht dem
dafirr aufgestellten Kriterienkatalog. Durch diesen werden die wichtigsten technischen
und planungsrelevanten Kriterien beriicksichtigt.

Die Grundstlckseigentimer der im Geltungsbereich befindlichen landwirtschaftlich
genutzten Grundstiicke haben sich mit der kiinftigen Nutzung als Flache fir Photovoltaik
einverstanden erklart bzw. beteiligen sich an dem Vorhaben.

Im FNP und Bebauungsplan soll fiir die PV-Anlage zweckentsprechend ein ,Sonstiges
Sondergebiet’ nach § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen werden (,Gebiete flr Anlagen,
die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und
Sonnenergie, dienen®).
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Standortwabhl

Bei dem Standort wurde geprift, ob anhand des folgenden Kriterienkatalogs keine
Ausschlussgriinde fir die vorgesehene Flache vorliegen:

Es dirfen keine der folgenden Schutzflachen (Natur- und Landschaftsschutz)
beeintrachtigt werden: (s. Karte S. 5)

1.1 FFH-Gebiete

1.2 Vogelschutzgebiete

1.3 Naturschutzgebiete

1.4 Landschaftsschutzgebiete

Folgende weitere Flachen und Gebiete werden ausgeschlossen bzw. dirfen nicht
beeintrachtigt werden:

2.

3

4,

Waldflachen
Wasserschutzgebiete

Siedlungsgebiete

Zuséatzlich missen folgende Kriterien erfillt sein:

5.

Der Solarpark muss unmittelbar an mindestens eine der Verkehrsachsen der
Bundesstral3e 31 oder der Bahnlinie(Schienenstrecke der Hoéllentalbahn) angrenzen
(Abstand max. 50 m).

Die Grundstlckseigentiimer missen bei dem Vorhaben mitwirkungsbereit sein

Es muss ein Netzverknipfungspunkt in wirtschaftlich tragbarer Nahe vorhanden
sein.

Die Gesamtflache fur Solarparks soll 2% des Stadt- bzw. Verbandsgebietes nicht
Ubersteigen.

Die Flache soll innerhalb der geeigneten oder bedingt geeigneten Flachen der PV-
Freiflachenpotentialanalyse des Landes Baden-Wirttemberg liegen.

Begriindung zu den Kriterien 1 (Gebiete des Natur- und Landschaftsschutzes)

Ein Solarpark ware mit den Schutzgebietsverordnungen und dem Schutzzweck der
Flachen nicht vereinbar. Eine Genehmigung der Flache durch die Baurechtsbehorde
konnte nicht in Aussicht gestellt werden. Die im Geltungsberiech liegenden Biotope
werden nicht berthrt, bzw. geschiitzt und weiterentwickelt.

Begriindung zu 2: (Waldflachen):

Waldflachen sollen geschont werden, da dies eine Waldumwandlung mit Ersatz-
Aufforstungsflachen zur Folge haben wirde, was wiederum den Belangen der
Landwirtschaft zuwiderlauft.
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Begrindung zu 3 und 4 (Wasserschutzgebiete, Siedlungsflachen)

Eine Gefahrdung von Wasserschutzgebieten soll ausgeschlossen werden, auch wenn
das Gefahrdungspotential nicht sehr hoch einzuschétzen ist. Siedlungsgebiete scheiden
wegen mangelnder Flachenverflugbarkeit aus.

Begrindung zu 5, 6, und 7 (B 31 und Bahnlinie, Mitwirkungsbereitschaft,
Netzverknupfung):

Die B 31 und die Bahnlinie stellen eine Vorbelastung der Landschaft dar. Daher sollen
Solarparks direkt an mindestens einen dieser Korridore anschlieRen, um die Ubrigen
Flachen zu schonen. Die Mitwirkungsbereitschaft ist grundlegende Voraussetzung fur
die Realisierung des Bebauungsplanes. Ebenso ist eine wirtschaftlich tragbare Netz-
verknlpfung fir das Vorhaben unerlasslich.

Begrindung zu 8: (Flachenbegrenzung von 2%)

Die Begrenzung auf 2% des Stadt- bzw. Verbandsgebietes ist vorlaufig und erfolgt
einerseits im Hinblick auf die Belange zur Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes.
Andererseits lehnt sich diese GroRRe an die Zielsetzungen fir den Ausbau der Wind- und
Solarenergie im Rahmen des Klimaschutzes und der dafiir in Anspruch genommenen
Flache fur erneuerbare Energien an.

Bei der Begrenzung der Flachen fir Solaranlagen auf dem Gebiet der Stadt Loffingen
bzw. der Flache der Verwaltungsgemeinschaft kdnnen kinftig noch weitere Kriterien
eine Rolle spielen wie:

- Berticksichtigung des hohen Waldflachenanteils
- Berticksichtigung des hohen Anteils an Schutzgebieten
- Berticksichtigung von Abnahmekapazitaten der Energieversorger.

Im Hinblick auf die Flachenobergrenze von 2% des Stadt- bzw. Verbandsgebietes liegt
das vorgesehene Vorhaben jedoch weit unter dem Maximalwert: :

Stadt Loffingen 8.802 ha
Gemeinde Friedenweiler 2.706 ha
Summe Verbandsgebiet 11.508 ha
davon 2 %: 230 ha

(Quelle Basisdaten: Stat. Landesamt BW)

Bestehender Solarpark Loffingen-Unadingen 6,77 ha
Genehmigter Solarpark ,Agri-Photovoltaik® 11.59 ha
Geplanter Solarpark Bachheim (B-Plan) 7,57 ha

Summe Solarparkflachen 2593 ha
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Karte: Schutzgebiete, Ubersichtskarte (Quelle: LUBW)
Standort des Sondergebietes rot umrandet
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Angrenzend an den Anderungsbereich im Siuden befindet sich am Ostrand der
Biotopkomplex ,Mihlesteig“. Dieser bleibt von der Anderung unberiihrt und wird durch
Bebauungsvorschriften im Bebauungsplan (Pflegemalinahmen) aufgewertet.

Weitere Schutzgebiete sind nicht betroffen.

(N&aheres siehe Umweltbericht).

PV-Freiflachenpotenzialanalyse des Landes Baden-Wirttemberg

In der Freiflachenpotentialanalyse des Landes Baden-Wirttemberg (s. Karte unten und
nachste Seite) wurden fur Freiflachen-PV-Anlagen ,geeignete” und ,bedingt geeignete*
Flachen ermittelt. Die Anderungsflache liegt in einem geeigneten Gebiet. Somit
entspricht der Bebauungsplan der o0.g. Flachenanalyse.

PV-Freiflachenpotenzialanalyse des Landes Baden-Wirttemberg, Ubersichts-Karte

Kartengrundlage/Quelle:
https://www.energieatlas-bw.de/sonne/freiflachen/potenzial-freiflachenanlage

Standort des Bebauungsplanes ,Solarpark Bachheim” rot umrandet
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PV-Freiflachenpotenzialanalyse des Landes Baden-Wurttemberg, Detail-Karte
(Quelle: s.0.)
Flachen der 11. FNP-Anderung rot umrandet
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Keine Priorisierung von Flachen

Eine Priorisierung von Infrage kommenden Flachen fiir Solarparks kann nicht erfolgen.
Im Hinblick auf die Machbarkeit der Vorhaben (insbesondere die Mitwirkungsbereitschaft
der Grundstuickseigentimer) kann eine Rangfolge von geeigneten Flachen wegen des
Uberaus hohen Verwaltungs- und Untersuchungsaufwandes nicht erfolgen. Weite
Flachen befinden sich im Verbreitungsgebiet der Feldlerche. Letztlich ist es
entscheidend, ob sich die Bauleitplanverfahren zeitnah und unter Einhaltung der
Ausschlusskriterien und unter Berlicksichtigung der damit verbundenen raumord-
nerischen Belange verwirklichen lassen, um den gewlnschten Beitrag zum Klimaschutz
leisten zu kdnnen.

Regionalplan

Die Raumnutzungskarte des Regionalverbandes Stidlicher Oberrhein zeigt, dass in der
Anderungsflache keine konkurrierenden Flachennutzungen dargestellt sind, die dem
Solarpark widersprechen wirden und dass der geplante Solarpark unmittelbar an der
Trasse der Bahnlinie (Hollentalbahn) liegt und somit im Bereich dieser Vorbelastung.



2.5

Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Stadt L6ffingen — Gemeinde Friedenweiler
Begriindung zur 11. punktuellen Anderung
Fassung zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB (05.11.- 06.12.2024) Seite - 9/14 -

Karte: Ausschnitt aus dem Regionalplan, Raumnutzungskarte
Standort ,,Solarpark Bachheim“: rot umrandet, Hollentalbahn: blau, BundesstrafRe 31: rot

Frihere Standortuntersuchungen

Im Rahmen der 8. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungs-
gemeinschaft Loffingen Friedenweiler wurde bereits fur den Bebauungsplan ,Solarpark
Agri-Photovoltaik” eine Standortuntersuchung vorgenommen. Auf deren Ergebnisse, die
in der Begriindung zur 8. punktuellen FNP-Anderung enthalten sind, kann verwiesen
werden.

Gemal dieser Untersuchung wurden die Standorte 1 - 4 (vgl. Karte nachste Seite,
potentielle Standorte mit Schutzgebieten) ndher untersucht.

Am Standort 3 (Unadingen) wurde der ,Solarpark Loéffingen® realisiert, weil dort die
Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer frihzeitig gegeben war. Dieses Kriterium ist
letztlich bei der Standortfindung immer entscheidend, sofern die harten Kriterien (wie
z.B. der Ausschluss von Schutzgebieten) erfillt sind. Gleiches gilt fir den Standort 4, wo
2023 der Bebauungsplan ,Solarpark Agri-Photovoltaik® rechtswirksam wurde.

Beim Standort 2 (Bachheim), der sich an der Bahnlinie befindet und sich ebenfalls in der
Standortuntersuchung befand, konnte 2023 eine Einigung mit den Grundstiickseigen-
tumern gefunden werden, was zum Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan
~Solarpark Bachheim* gefihrt hat.
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Beim Standort 1 (und ggf. weiteren Standorten) waren néahere Untersuchungen erfor-
derlich und die Mitwirkungsbereitschaft der Grundstickseigentiimer zu klaren.

Potentielle und realisierte Standorte fur groRR3flachige Solaranlagen

(Kartengrundlage: LUBW, Schutzgebiete)
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Darstellung im Flachennutzungsplan, Nutzung

Im Flachennutzungsplan, Teilplan Bachheim, ist der Anderungsbereich als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt. Die 11. Anderung sieht fiir diesen Bereich ein Sondergebiet
~oolarpark Bachheim® vor.

Am Suidostrand der sidlichen Teilflache liegt ein Biotopkomplex, der jedoch nicht im
Deckblatt dargestellt werden zu werden braucht. Im Bebauungsplan werden MalRhahmen
zur Erhaltung und Weiterentwicklung der Biotope festgesetzt.

Die gesamte Anderungsflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
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Flachennutzungsplan, Stadtteil L6ffingen (Ausschnitt, ohne M.)

Umweltbericht, Ausgleichsmal3inahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft sind ©kologische AusgleichsmalRhahmen
erforderlich. Diese werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan ,Solarpark Bachheim®
intern ausgeglichen und festgelegt und bis zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes vertraglich gesichert.

Samtliche Eingriffe kénnen voraussichtlich ausgeglichen werden.

Im Einzelnen wird auf den Bebauungsplan-Entwurf im Parallelverfahren verwiesen,
ebenso auf den gemeinsamen Umweltbericht, den artenschutzrechtlichen Bericht und die
Feldlerchenkartierung.

Flachenbilanz

Bei der Umwidmung der Flachen im Rahmen der 11. FNP-Anderung ist nur landwirt-
schaftliche Flache betroffen:

Flache GrofRRe

Bestand: landwirtschaftliche Flache 5,48 ha

Planung: Sondergebiet fir Solarenergienutzung 5,48 ha
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ANHANG

Karten

Bestand/Planung (Deckblatt im M. 1 : 5.000)
Sondergebiet ,,Solarpark Bachheim*




Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Stadt L6ffingen — Gemeinde Friedenweiler
ANHANG zur Begriindung zur 11. punktuellen Anderung
Fassung zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3(1) und § 4 (1) BauGB (05.11.- 06.12.2024) Seite - 13/14 -

Bestand:

Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Léffingen-Friedenweiler,
Stadt Loffingen, Teilplan 4 Bachhheim,

Ausschnitt zum Sondergebiet ,,Solarpark Bachheim*

M. 1:5.000
(Anderungsbereich rot umrandet)
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Planung:
Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Loffingen-Friedenweiler

Deckblatt zur 11. punktuellen Anderung, Loffingen (Teilplan 4 Bachheim)
Sondergebiet ,,Solarpark Bachheim* (Flache 43)
Hinweis: Die landwirtschafliche Flache (grun) ist aus technischen Griinden mit dargestellt.
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